Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
10/2023. (IV. 28.) 6nkormanyzati rendelete
a helyiségek bérletérol

/Egységes szerkezetben a modositasarol szolo .../... (.....) 6nkormanyzati rendelettel/

Miskolc Megyei Jogn Véaros Onkormanyzatdnak Kozgytilése a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolo 1993. évi LXXVIIL torvény 36. §
(2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 2. melléklet m) és n) pontjdban kapott felhatalmazas
alapjan, a Magyarorszadg dnkormanyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés
9. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési jogkdrében eljard érdekképviseleti szervek véleményének
kikérésével, tovabba Miskolc Megyei Jogti Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat
Szervezeti ¢s Miikddési Szabalyzatarol sz6l6 37/2014. (XII. 19.) dnkormanyzati rendelet 35. § (2)
bekezdésében ¢€s 1. melléklet 1. pont 1.1.1. alpontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljard
Miskolc Megyei Jogt Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi Bizottsdga és Miskolc
Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének az Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési
Szabalyzatarol szolo 37/2014. (XII. 19.) onkormanyzati rendelet 1. melléklet 3.1.2. és 3.1.4.
pontjaban foglalt véleményezési jogkdrében eljar6 Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata
Kozgytilésének Varosgazdalkodasi és -lizemeltetési Bizottsdga véleményének kikérésével a
kovetkezOket rendeli el:

I Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya, bérbeadoéi jogok gyakorlasa

1.§

(1) E rendelet hatalya ala tartoznak — a (2) és (3) bekezdésben foglalt kivétellel - Miskolc Megyei
Jogt Varos Onkormanyzatanak (a tovabbiakban: bérbeado) tulajdonaban 1évé, nem lakas céljara
szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiségek).

(2) A kozfeladat ellatasa céljabol hasznalatba adott helyiségekre az Onkorményzat vagyondrol és a
vagyongazdalkodasrol szol6 40/2012. (XII.15.) oOnkormdanyzati rendelet (a tovabbiakban:
Vagyonrendelet) szabalyai az iranyadoak.

(3) A bérbead6 gazdasagi tarsasagai és intézményei a hasznalatukba adott helyiségeket a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szold 1993. évi
LXXVIIL térvény (a tovabbiakban: Ltv.) és a Vagyonrendelet szabalyai szerint hasznosithatjak.

2.§



Ahelyiségek vonatkozasaban a bérbeadd jogkort az Ltv., a Vagyonrendelet €s e rendelet keretei kozott
a bérbead6 gyakorolja, akinek megbizasabol, nevében ¢és képviseletében a Miskolc Holding Zrt. (a
tovabbiakban: Megbizott) jar el, aki e tevékenysége korében részt vesz a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontja szerinti
kozfeladat ellatasaban.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

3.§

E rendelet alkalmazasaban:

1. energiahatékonysag novekedését eredményezd beruhazas, felujitas: az energiahatékonysagrol
sz6l6 2015. évi LVIL torvény szerinti olyan beruhazés, illetve felujitds, amely révén a
belizemelt ¢és {lizemeltetett targyi eszkozzel a végsdenergia-fogyasztds csokkenését
eredményezd energiamegtakaritasra keriil sor, fiiggetlenil attél, hogy a megtakaritas
villamosenergia, f6ldgaz, tavho vagy egyéb energiaforras vonatkozasaban mutatkozik.
ideiglenes albérletbe adas: az a hasznositas, amelyik 1 évnél révidebb idétartamra szol,

3. nagy értékili beruhazas: amelynek nettd értéke eléri a bérlemény 1 éves nettd helyiségbérének

megfeleld 0sszeget.

N

3. A helyiségbérleti jogviszony keletkezése

4. §

(1) A bérbeadd a rendelkezése alatt allo iires helyiségeket elsdésorban palyazat utjan jogosult bérbe
adni. A palyédzaton csak atlathato szervezet vagy természetes személy ajanlata fogadhato el.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon kiviil a helyiségek bérbeaddsa megvalosulhat palydzaton kiviil is,

azaz:

a) a hatarozott idejii bérleti szerzddés lejartat kovetd, ujabb hatarozott idétartamra szolo
bérbeadassal a 11. §-ban foglaltak szerint,

b)  a minimalisan palyazhat6 helyiségbéren vald eredménytelen palyaztatast kovetd bérbeadassal
a 12. §-ban foglaltak szerint,

c¢)  atmeneti, legfeljebb 12 honap id6tartamra sz6l6 bérbeadéassal vagy

d)  jogszabaly rendelkezése alapjan.

1I. Fejezet
A helyiségbérleti jogviszony keletkezése palydzat utjan

5.§

(1) Megbizott kdteles a palydzatok minden lényeges informdaciot és feltételt tartalmazd palyazati
hirdetményének a sajat honlapjan és ligyfélszolgalatan valo kozzétételérdl gondoskodni.

(2) A pélyazatot a palyazati hirdetményben megjeldltek szerinti formaban és tartalommal kell a
palyazati hirdetményben meghatarozott hatarido lejartaig benyujtani.

(3) Amennyiben a Megbizott a helyiségben gyakorolhatd tevékenységet meg kivanja hatdrozni,
koteles az erre vonatkoz6 tdjékoztatast a palyazati hirdetményben a palyazok tudomasara hozni.



(4) A pélyazatok benytjtasara a hirdetmény megjelenésétdl szamitott legalabb nyolc napos hataridot
kell biztositani.

(5) Amennyiben a hirdetményben megadott hataridon beliil érvényes ajanlat nem érkezik, Megbizott
a helyiségre vonatkozé hirdetményt folyamatos beadasi hataridé megjelolésével modositja.

(6) A folyamatos beadéasi hataridé alatt beérkezd, a helyiségre vonatkozd érvényes ajanlat
beérkezésétol szamitott 3 munkanap elteltét kovetden Megbizott a hirdetményt — a palyazat
eredményességének megallapitasa mellett — torli.

6. §

A nyilt palyazaton kizarélag az vehet részt, aki:

a) a8. § alapjan nincs kizarva a palyazok korébol,

b)  nyilatkozatot tesz a palyazati feltételek elfogadasarol,

c¢) vallalja az e rendelet és a 18. § (2) bekezdésben foglalt kozgylilési hatdrozat szerinti
szerzOdéskotést,

d)  apdlyazati letéti dijat Megbizott ligyfélszolgalati pénztaraba vagy a palydzati hirdetményben
megjelolt bankszamlajara el6zetesen befizeti, vagy a befizetést az ajanlat benyujtasaig igazolja.
A palyazati letéti dij bankgaranciaval is kivalthato.

e)  vallalja a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésével egyidejiileg ovadék megfizetését, vagy a
bérleti szerzddésben foglalt fizetési kotelezettségek teljesitését ugyanilyen mértékil
bankgaranciaval biztositja.

7.§

A palyazati letéti dij mértéke a palyazati hirdetményben meghatarozott minimalisan palyazhato
helyiségbér négyszerese. Abban az esetben, ha a palyazo rendelkezik mas dnkormanyzati helyiségre
vonatkoz6 hatdlyos helyiségbérleti szerzodéssel, a palyazati letéti dij mértéke a minimalisan
palyazhato helyiségbér kétszerese, feltéve, hogy a hatalyos helyiségbérleti szerzddés idétartama alatt
a helyiségbér-, vagy a bérbeadd altal szamlazott szolgaltatdsokbol eredd, 30 napot meghalado
dijtartozéasa nem allt fenn.

8.§

Ki van zarva a palyazok korébdl:

a)  aki, vagy a vele a tarsasagi adordl €s az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. térvény alapjan
kapcsolt vallalkozasban 1évé személy a palyazat benydjtasit megel6zd 2 éven beliil
rendelkezett Onkormanyzati helyiségre kotott helyiségbérleti szerzddéssel ¢és bérleti
jogviszonya a bérbeadod részérdl rendkiviili felmondassal szlint meg,

b)  aki, vagy a vele a tarsasagi adordl €s az osztalékadordl szolo 1996. évi LXXXI. torvény alapjan
kapcsolt vallalkozasban 1évé személy Onkormanyzati tulajdonra vonatkozoan fennallé bérleti
jogviszonnyal rendelkezik, vagy mar megsziint a bérleti jogviszonya €s helyiségbér, bérbeadd
altal szamlazott szolgaltatasokbdl eredd dij, vagy a Megbizott tagvallalatai felé kozlizemi — igy
kiilonosen vizdij, fiitésdij, foldgazdij, aramdij, szemétszallitasi dij -, tartozésa all fenn,

¢)  akinek az dnkormanyzati, vagy az allami adohatosag felé tartozasa all fenn.

9.§

(1) Pélyazni kizarolag a bérbeadd altal a hirdetmény megjelenésekor kiadott, az adott palyazati
tipushoz kapcsolodo adatlapon lehet.



(2) A palyazati adatlap tartalmazza:

a) természetes személy esetén nevét, sziiletési nevét, anyja nevét, sziiletési helyét és idejét,
lakcimét, addazonositd jelét, személyigazolvanya szamat, valamint e-mail és telefonos
elérhetdségét,

b)  jogi személy és jogi személyiséggel nem rendelkezd egyéb szervezet, valamint egyéni
vallalkoz6 esetében a palyazo székhelyét, cégjegyzékszamat, nyilvantartasi szamat, adoszamat
vagy kozosségi adoszamat, bankszdmlaszamat, vezeto tisztségviseld nevét, valamint a palyazo
e-mail és telefonos elérhetdségét,

c¢)  apalyazott helyiségben folytatando tevékenység megjelolését.

(3) Az egyes helyiségekben nem végezheto olyan tevékenység, amely:
a) ellentétes az Onkorményzat érdekeivel, fejlesztési elképzeléseivel, vagy
b)  ajo erkolcsot, a kozizlést sérti.

(4) A palyéazati adatlap vagy a mindenkori palyazati hirdetményben meghatarozott mellékletek
esetleges hidnyossaga esetén a Megbizott a palydzatok bontdsat kdvetden rovid aton, elektronikus
levélben, a palyazatok bontasat kdvetd 8 naptari napos hataridé tlizése mellett a hidnyok potlasara
szolitja fel a palyazot.

10. §

(1) A palyézat nyertese:

a) az a palyazd, aki egyediiliként nyujt be a palyazati hirdetményben foglaltaknak megfeleld,
érvényes palyézatot, vagy

b)  tobb érvényes palyazat esetén az a palyazo, aki a licitalas soran a helyiségbérre a legmagasabb
ajanlatot teszi.

(2) A licitalas szabalyait a palydzati hirdetmény tartalmazza.

(3) A nyertes palyazo altal megfizetett palyazati letéti dij 6sszegét a nyertes palyazo altal fizetendd
ovadéki dijba be kell szamitani, mig a nem nyertes palyazok részére a nyertes palyazo személyének
megallapitasatol szamitott 30 naptari napon beliil vissza kell fizetni. A Megbizott a palyazati letéti dij
utan kamatot nem fizet.

(4) A nyertes palyazé a helyiségbérleti szerzoédést a Megbizott értesitd levelének kézhezvételétdl
szamitott 30 napon beliil koteles megkotni.

(5) Amennyiben a palydzat nyertese a helyiségbérleti szerzédés megkotését az érdekkorében
felmeriilt okbol elmulasztja, a palyadzati letéti dijat elvesziti. A palydzat nyertesének visszalépése
esetén, a Megbizott a helyiségbérleti szerz0dés megkotését a soron kdvetkezd legjobb ajanlatot tevo
palyazonak jogosult felajanlani. Ha a masodik helyezett ezzel a jogaval élni nem kivan, a helyiség
hasznositasara iranyuld Gjabb palyazat kiirasarol kell intézkedni.

1l Fejezet
A helyiségbérleti jogviszony keletkezése palydazaton kiviil
11. §
(1) A helyiségbérleti jogviszonynak a bérleti idétartam lejarta miatt torténd megsziinését kovetden, a

helyiség ujabb hatdrozott idOtartamra - a helyiségbér aktualizaldsa mellett - tovabbi legfeljebb 5 évre
bérbe adhato.



(2) A bérld az dnkormanyzati helyiségre ujabb hatarozott idejii bérbeadas keretében akkor jogosult,

ha:

a)  helyiségbér-, vagy a bérbeadd altal szamldzott szolgaltatasokbodl eredd dijtartozdsa nem all
fenn,

b)  koziizemi szolgaltatokkal szemben fennalld tartozasa nincs, kivéve, ha annak rendezésére
részletfizetési megallapodast kotott és

c¢)  abérlo a helyiségbérleti szerz0désbol szarmazo kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette.

12.§

(1) Eredménytelen palyaztatast kdvetden, a legalabb 2 hdénapja nem hasznositott helyiségeket
Megbizott jogosult csokkentett helyiségbérrel vald bérbeaddsra meghirdetni és a helyiséget legfeljebb
5 éves hatarozott idétartamra bérbe adni.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott idStartam lejartdt kovetden, a helyiség ujabb hatarozott
idétartamra bérbe adhato, a 11. §-ban foglaltak figyelembe vételével.

13.§

Az iiresen allo helyiségek atmenetileg, a nemzeti vagyonrol sz6lo torvény és a Vagyonrendelet
korlatai kozott, palydzati eljaras melldzésével, legfeljebb 12 honap idétartamra ideiglenesen bérbe
adhatoak. Ebben az esetben a bérbeadd és a bérld a bérleti szerz6dés feltételeiben szabadon
megallapodhat. Ezen bekezdés szerinti bérbeadas iddtartama a helyiség {iresen allasdnak
iddtartaméaba nem szamit bele.

1V, Fejezet
A helyiségbérleti jogviszony

4. A helyiségbérleti szerzodés tartalma

14. §

E rendelet 2. §-a alapjan, a helyiségbérleti szerzddés megkdtése sordn a bérbeadd képviseletében a

Megbizott jar el. A helyiségbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell:

a) a bérld azonositasdhoz feltétleniil sziikséges adatokat: a nevét, sziiletési nevét, anyja nevét,
sziiletési helyét és idejét, valamint az ezeket igazol6 okmdany tipusat és sorszamat, gazdasagi
tarsasag esetén: a cégnevet, képviseldjének nevét és személyi adatait, a cég székhelyét,
adoszamat ¢és cégjegyzékszamat, a cég szamlaszamat szamlajat vezetd pénzintézet
megnevezeését

b)  a bérlemény azonositasdhoz feltétleniil sziikséges adatokat: cim, bérleménykdd, alaptertilet,
forendeltetési rész,

c¢)  aszerzodés idOtartamat,

d)  ahelyiségben folytathat6 tevékenység megnevezését,

e)  ahelyiségbér mértékét, fizetésének modjat, hataridejét,

) bérldi kotelezettségek teljesitésének biztositékait, kiilonds tekintettel az 6vadékra,

g)  abérbeadot terheld, de a bérld altal elvégzett munkak elszdmolasanak maodjat,

h)  bérbeadd ellendrzési joga gyakorlasdnak feltételeit, mddjat, és az ahhoz kapcsolodo
egylittmiikodési szabalyokat,

i) helyiségbérleti szerzdédés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén a bérbeadoi
hozzajarulas feltételeit.



15.§

(1) A helyiség bérbeadasa — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — legfeljebb 5 éves hatarozott idore,
hatarozatlan idétartamra vagy feltétel bekovetkezéséig torténhet.

(2) Abban az esetben, ha a bérlo a helyiségbérleti szerz6désben nagy értékii beruhdzas megvalositasat
vallalja, a helyiség bérbeadésa legfeljebb 10 éves hatarozott idére sz6l. Amennyiben a bérlé a nagy
értékii beruhdzast 6nhibajabol — a szerzodésben vallalt hataridoig, de legfeljebb a szerzodéskotéstol
szamitott 6todik év végéig — nem hajtja végre, az a szerzddés bonto feltételének mindsiil.

16. §
(1) A helyiségben folytatni kivant tevékenységet a bérleti szerzddésben meg kell hatarozni.

(2) A bérlo koteles a tevékenységének megvaltoztatasahoz a bérbeadotol eldzetesen hozzéjarulast
kérni. A hasznalat megvaltoztatdsara csak a bérbeaddi hozzajarulas megadasat kdvetden keriilhet sor.

5. A bérlo kotelezettségei
17.§

(1) A palyazat nyertese koteles a helyiségbérleti szerzédés megkotésével egyidejiileg dvadékot
fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke — a (3) bekezdésben foglalt kivétellel - a helyiségbérleti szerzédésben
meghatarozott havi brutto helyiségbér négyszerese.

(3) Abban az esetben, ha a palyazat nyertese rendelkezik mas dnkormanyzati helyiségre vonatkozd
hatéalyos helyiségbérleti szerzédéssel, az 6vadék mértéke a havi bruttd helyiségbér kétszerese.

18. §
(1) A bérld kotelezettsége a (2) bekezdés szerinti helyiségbér hataridében torténd megfizetése.

(2) A helyiségbér szamitas rendszerét - az 1. mellékletben meghatarozott Ovezeti besorolas
figyelembe vételével — a Megbizott eléterjesztése alapjan a Kozgyiilés hatarozattal allapitja meg.

19. §

A bérleti jogviszony id6tartama alatt a bérld koteles:

a) gondoskodni az épiilet, tovabba a ko6zOs haszndlatu helyiségek és teriiletek jarvany és
kozegészségiigyi szempontoknak is megfeleld tisztitasarol és megvilagitasarol, amennyiben az
a bérlo tevékenysége miatt valt sziikségesse;

b)  tlirni a helyiség bérbeadoi ellendrzését.

6. A helyiségbér csokkentése
20. §

A minimalisan péalyazhaté helyiségbért a bérbeadd Kozgylilésének Varosgazdalkodasi, és -
iizemeltetési Bizottsaga piaci indokoltsag esetén jogosult csokkenteni, amely esetben a minimalisan



palyazhato helyiségbér legfeljebb a 18. § (2) bekezdés szerinti kozgytilési hatarozatban meghatarozott
alap helyiségbér 50%-aig csokkenhet.

21.§

E rendelet 12. §-a szerint bérbe adott helyiségek esetében, a miniméalisan palyazhato helyiségbér
legfeljebb a 18. § (2) bekezdés szerinti kdzgyiilési hatdrozatban meghatarozott alap helyiségbér 30%-
aig csokkenhet azzal, hogy a csokkentésre folyamatosan, havonta legfeljebb 10 %-os mértékkel
kertilhet sor.

21/A. §

(1) Abban az esetben, ha a bérlo a legalabb 36 honapja iiresen all6 helyiség tekintetében nagy értékii
beruhdzas megvalositasat vallalja, a (2) bekezdés szerinti helyiségbér-kedvezményre jogosult,
amelynek feltétele, hogy:

a)  abérld rendelkezzen eldzetes bérbeadodi hozzajaruldssal a nagy értékii beruhazasra vonatkozoan
és

b)  hitelt érdemlden igazolja a nagy értékii beruhdzas megvalositasanak tényét.

(2) Helyiségbér-kedvezményként, a nagy értékli beruhazas nettd értékének legfeljebb 100%-a a
megvaldsitast koveto:

a) harom évig legfeljebb a havi brutt6 helyiségbér 90%-anak megfelelé mértékéig,

b) hiarom éven til legfeljebb a havi bruttd helyiségbér 60%-anak megfeleld mértékéig
érvényesithetd

legfeljebb a helyiségbérleti jogviszony végéig.
22. §

E rendelet 13. §-a szerinti bérbeadas esetében, a helyiségbér-kedvezmény nem lehet tobb a 18. § (2)
bekezdés szerinti kozgylilési hatarozatban meghatarozott alap helyiségbér 30%-anal, a legalabb 6
honapja tiresen allo helyiség esetében 50%-anal, a legalabb 12 honapja tiresen allo helyiség esetében
70%-anal. A helyiségbér-kedvezményt a bérlé 12 honapon belill — fiiggetleniil az altala bérelt
bérlemények szamatol — egy helyiségre vonatkozoan, csak egyszer veheti igénybe.

23.§

(1) Amennyiben a bérld eldzetes bérbeaddi hozzdjarulas és erre vonatkozo kiilon megallapodas

alapjan:

a)  ahelyiség értékét jelentésen novelé munkat,

b)  az épiilet kozponti berendezéseinek a helyiségben 1év0 részei vagy a helyiségben 1évo egyedi
fitéberendezés lizemképessé tételére vagy potlasara, cseréjére vonatkozd munkat vagy

c¢)  egyéb, a rendeltetésszerli hasznélat biztositdsdhoz indokolt beruhdzast végez el a helyiségben,

a beérld kérelme esetén, a bérbeadd a bérld igazolt és a bérbeado altal elfogadott nettd beruhazasi

értekének legfeljebb 100 %-at a nettd helyiségbérbe beszamithatja.

!Beiktattaa .../... (...... ) dnkorméanyzati rendelet. Hatalyos ............ napjatol.
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(2) A bérbeadd a bérld altal az adott bérleményhez kozvetleniil kapcsolodd épiiletre forditott
kozvetlen beruhazas vagy a teljes ingatlanra forditott, eldzetesen egyeztetett és jovahagyott
beruhdzasainak nettd értékét akar 100%-os mértékben is megtériti a bérld altal fizetendd bruttd
helyiségbérbe torténd bérbeszamitas utjan.

(3) Az (1) és a (2) bekezdésben foglalt esetekben a bérld a megallapodéasban rogzitett idétartam alatt,
a havonta esedékes helyiségbér megallapodasban foglalt mértékének megfeleld Osszegéig, de
legfeljebb a havi helyiségbér 20 %-anak megfeleld mértékig valik jogosulttd a bérbeszamitésra,
kivéve, ha a bérbeszamitas elfogadott bruttd 6sszege a 3 éves bruttd helyiségbér 6sszegét meghaladja.
Ebben az esetben a havi bruttd helyiségbér 50%-anak megfeleld mértékig engedélyezhetd a
bérbeszamitas.

(4) Az (1) és a (2) bekezdésben foglalt esetben, amennyiben az energiahatékonysag novekedését
eredményezd beruhdzéasnak, feltjitdsnak mindsiil, a bérlé a megallapodasban rogzitett idotartam alatt,
a havonta esedékes helyiségbér megallapodasban foglalt mértékének megfeleld Osszegéig, de
legfeljebb a havi helyiségbér 30 %-anak megfeleld mértékig valik jogosulttd a bérbeszadmitasra,
kivéve, ha a bérbeszamitas elfogadott bruttd 0sszege a 3 éves bruttd helyiségbér 6sszegét meghaladja.
Ebben az esetben a havi bruttd helyiségbér 60 %-anak megfeleld mértékig engedélyezhetd a
bérbeszamitas.

(5) A helyiség atalakitasa idejére, de legfeljebb a helyiségbérleti jogviszony elsd 4 honapjanak
id6tartamara a bérbeado kiilonosen méltanyolhato esetben helyiségbér mentességet allapithat meg.

(6) A 15. § (2) bekezdés szerinti esetben, amennyiben az (1) és (2) bekezdés szerinti bérbeszamitasra
nem Kkeriil sor, a bérbeadd kotelezettséget vallalhat arra, hogy a beruhazas nagysagrendjének
aranyaban, a 15. § (2) bekezdésben rogzitett idotartamig, a bérleti jogviszonyt rendes felmondassal
nem szilinteti meg.

7. Helyiség bérleti joganak atruhazasa
24. §

(1) Abérld a helyiség bérleti jogat kizarolag a bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval ruhdzhatja
at. Ezen hozzajarulast a bérbeadd abban az esetben adja meg, ha a bérbeadoval szerz6d6 fél vallalja
az e rendeletben foglalt szabalyok szerinti szerz0dés megkotését.

(2) A bérleti jog atruhdzasahoz vald hozzajarulast a bérbeadd megtagadhatja, ha:
a)  abérld nem felel meg a 11. § (2) bekezdés szerinti feltételeknek,
b)  akérelem benytjtasakor a bérleti jog atvevdjével szemben fennallnak a 8. § szerinti kizard okok

vagy
¢)  Onkormanyzati érdekbdl.

(3) Hatarozott idejii bérleti jog a jogviszonybol még fenndlld idétartamra ruhdzhat6 at.

(4) A bérleti jogot atado félnek egyszeri hozzajarulasi dijat kell fizetni a bérbeadd részére, amelynek
mértéke a havi bruttd helyiségbér kétszeresének megfeleld dsszeg. A hozzdjarulasi dij a bérleti
jogviszony megsziinésekor nem kovetelhetd vissza.

(5) A bérleti jog atvevoje a helyiséget a helyiségbérleti szerzddés megkotését kovetden, a Megbizott
altal alairt jegyz6konyvben rogzitett allapotfelmérés mellett veheti birtokba.



(6) Abérlo és a bérleti jog atvevdje a bérleti jog atruhazasara vonatkozo szerzédést a bérbeado irdsbeli
hozzajaruldsanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon beliil koteles megkdtni. Amennyiben a
szerzOdés alairasara e hataridon beliil a bérldnek vagy a bérleti jog atvevdjének felrohatd okbdl nem
keriil sor, a bérbeadodi hozzajarulas hatalyat veszti és a megfizetett hozzéjarulasi dij sem fizethetd
vissza.

8. Helyiség bérleti joganak cseréje
25. §

(1) A bérld a helyiség bérleti jogat kizardlag a bérbeado eldzetes, irasbeli hozzajarulasaval cserélheti
el.

(2) A hozzéjarulas feltétele, hogy a bérld rendelkezzen az I-1I. 6vezetben legkésdbb 2005. januar O1.
napjatol hatalyos, a III-VI. 6vezetben legkésébb 2005. julius 01. napjatdl hatalyos bérleti szerz8déssel
(a tovabbiakban: uj tipusu szerz6dés). Az 1j tipusu szerzédésnek nem mindsiilé szerzodések alapjan
hasznalt helyiségek esetében a hozzéjarulas tovabbi feltétele, hogy bérld kdsse meg a hozzajarulas
kiadasa napjan hatalyos jogszabalyi rendelkezések szerinti és a 18. § (2) bekezdés szerinti kdzgyiilési
hatarozatban foglalt dijbesorolasnak megfeleld szerzddést.

(3) A (2) bekezdésben foglaltakon tilmenden a hozzajarulas tovabbi feltétele, hogy a két, cserével
érintett helyiség bérldjének egy-egy havi bruttd helyiségbért, mint téritési dijat a helyiségek cseréjére
vonatkozo kérelem bérbeadonak torténd benyujtasaig meg kell fizetni. A téritési dij megfizetését
igazol6 dokumentum a kérelem mellékletét képezi.

(4) Az onkormanyzati helyiség bérleti joganak elcseréléséhez vald hozzajarulast a bérbeado
megtagadhatja, ha:

a)  masik megfeleld helyiség nem 4ll a bérbeado tulajdondban vagy

b)  abérlok barmelyike nem felel meg a 11. § (2) bekezdés szerinti feltételeknek.

9. Albérletbe adas
26. §

(1)2 Abérlé a helyiség egészét vagy egy részét kizarolag a bérbeado elézetes, irasbeli hozzajarulasaval
adhatja albérletbe, egy vagy tobb albérld részére.

(2) A hozzijarulds feltétele, hogy a bérlé rendelkezzen Uj tipusi szerzédéssel. Az 1) tipusu
szerzOdésnek nem mindsiild szerzddés alapjan hasznalt helyiség esetében a hozzajarulés feltétele,
hogy a bérld kdsse meg a hozzdjarulas kiadasa napjan hatalyos jogszabalyi rendelkezések szerinti és
a 18. § (2) bekezdés szerinti kdzgylilési hatarozatban foglalt dijbesorolasnak megfeleld szerzddést.

(3) A bérbead6 az albérletbe adast legfeljebb 2 évre engedélyezi.
27. §
A helyiség egészének vagy egy Ondllo miikodésre alkalmas részének albérletbe adasahoz valod

hozzajarulds megadasat a bérbeadd megtagadhatja, ha:
a) abérlé nem felel meg a 11. § (2) bekezdés szerinti feltételeknek,

2 Moédositottaa .../... (...... ) onkormanyzati rendelet. Hatélyos ............... napjatol.
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b)  haazalbérl6 vagy a vele a tarsasagi adorol és az osztalékadorol szold 1996. évi LXXXI. térvény
alapjan kapcsolt vallalkozasban 1év6 személy a kérelem benytjtasat megel6z6 2 éven beliil
rendelkezett onkormanyzati helyiségre vonatkozo bérleti szerzédéssel és bérleti jogviszonya a
bérbeado részérdl rendkiviili felmondassal szlint meg, vagy

¢)  Onkormanyzati érdekbdl.

28. §

(1) A jovahagyas iranti kérelem benyujtasakor a bérlé — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - bruttd
1 havi helyiségbér 0sszegének megfelelé mértéki eljarasi dijat koteles fizetni. Abban az esetben, ha
a helyiség csak egy része keriil albérletbe adasra, tigy az eljarasi dijat az albérletbe adott tertilettel
aranyosan kell megfizetni.

(2) Ideiglenes albérletbe adas esetén az (1) bekezdésben meghatarozott 6sszeg 50 %-a az eljarasi dij.

(3) A bérlének az albérlet utjan hasznositott teriiletre esd helyiségbér 120 %-at kell fizetnie, a
kizarolag a bérlo altal hasznalt teriilet dija a bérleti szerzodés szerint fizetendo.

(4) Az albérlethez torténd hozzajarulds idétartaménak meghosszabbitasa esetén az (1) bekezdésben
meghatarozott eljarasi dijat — a (3) bekezdésben rogzitett emelésre tekintet nélkiil — ismételten meg
kell fizetni.

V. Fejezet
A jogcim nélkiili helyiséghaszndlat

29. §

A jogcim nélkiili helyiséghaszndld a hasznélat kezdetétdl a helyiségbérnek megfeleld Gsszegii
hasznalati dijat koteles a bérbeadonak fizetni.

VI. Fejezet
Adatvéedelmi rendelkezések

30. §

(1) A bérbead6 az e rendeletben foglaltak végrehajtasa sordn tudomaésara jutott személyes adatokat az
informécios Onrendelkezési jogrol és az informdacidszabadsagrol szolo 2011. évi CXIIL torvény
rendelkezéseinek megfelelden kezeli.

(2) A bérbead6 az e rendeletben foglalt feladatai ellatasa soran a palyazd, valamint a bérld természetes
személyek adatai koziil az alabbi adatokat kezeli: név, sziiletési név, anyja neve, sziiletési hely és 1d6,
lakohely.

(3) Az adatkezelés célja az e rendeletben meghatarozott dontések eldkészitése, valamint a bérleti
jogviszony létesitéséhez és megsziintetéséhez eldirt feltételek ellendrzése, a bérleti jogviszonybdl
eredd kovetelések behajtasa, illetve ligyfélszolgalati tevékenység ellatasa. Az adatkezelés a sziikséges
mértékben torténhet.

(4) A bérbeado az adatokat az adatfelvételtdl szamitott 8 évig kezeli.

(5) A bérbead6 az adatokat papir alapon és elektronikus formdban tarolja.
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(6) A bérbeado az adatokat haladéktalanul koteles tordlni, ha:
a)  az adatkezelés nem a (3) bekezdésben meghatarozott célbdl tértént, vagy
b)  aztjogszabaly eldirja.

31.§

Hatalyat veszti a helyiségek bérletérdl szol6 19/2011 (V.18.) dnkormanyzati rendelet.

32.8§
Ez a rendelet 2023. méjus 5-én 1ép hatalyba.
Miskolc, 2023. 4prilis 27.
Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyzo polgarmester

11



1. melléklet a 10/2023. (1V. 28.) onkormanyzati rendelethez

Ovezeti besorolasok

1. I. ovezet:

a Széchenyi utcaban (kivéve: Széchenyi 92, 94), Varoshaz téren, Déryné utcdban, Hunyadi utca
Viaroshaz tér és Bartok B. tér kozotti részén és az Ady E. utca Széchenyi utca és a Zsolcai kapu kozotti
részének paratlan oldalan elhelyezkedd helyiségek.

2. I1. ovezet:

az Arany J. utcaban, a Kossuth utcdban, a Kazinczy utca Régiposta utcaig terjedd szakaszan, az
Erzsébet téren, a Rakoczi utca déli tehermentesitd utig tartd részén, a Szemere és a Corvin utcanak
az Uitz B. utcdig terjed6 szakaszan, valamint a Munkacsy M. utcaban elhelyezkedd helyiségek.

3. II1. ovezet:

a Széchenyi utca 92 és 94 szam, a Szentpali utca Régiposta u. €¢s Horvath L. ut kdzotti szakasza, az
Uitz u., a Csengey u., a Bajcsy Zsilinszky u. és a Vorosmarty M. utcdk Soltész Nagy K. utig tartd
szakasza, a Kiraly u. Vorosmarty M. ttig terjedd szakaszan, az Ady E. utca Széchenyi utca és a
Zsolcai kapu kozotti részének paros oldalan és a , Miskolc-Tapolcan elhelyezkedd helyiségek.

4. IV. ovezet:

A Jozsef A. 1it, a Hunyadi u. (kivéve az 1. Ovezetbe tartozo szakaszat), a Tizeshonvéd, Nagyvathy J.
utca, Szt. Istvan u., Gy6ri kapu, Andréssy u., Kiss tabornok u., Nagy Lajos K. és Arpad utca. Soltész
N.K. utca - Bem Jozsef u. — Bihari J. u. - Danké Pista u.- Mindszent tér — Papszer u. — Bartok tér —
Hunyadi u. — Ilona u. — Vologda u. — Fazekas u. — Jokai M. u. — Szeles u.- Ady E. u. — Zsolcai kapu
altal hatarolt teriilet helyiségei, amelyek az I.-11.-111. 6vezetekben nem szerepelnek.

5. V.) ovezet:

A Fazekas, Jokai, Szeles utca, tovabba a varos valamennyi helyisége, kivéve a I-II-11I-IV-VI 6vezet
helyiségeit.

6. V1. ovezet:

A Martin-kertvarosban, Szirméan, Gorombolyon, Perecesen €s Biikkszentlaszlon 1€vo helyiségek.
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