MISKOLC DELI IPARI TERULETET ERINTO

TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS - PARTNERSEG!
EGYEZTETESE

TERVEZESI TERULET BEMUTATASA:

A modositassal érintett tertilet Miskolc déli részén Kistokaj Kozseg kozigazgatasi hataranak
kozvetlen szomszédsagaban talalhatd, melyet a Hejé patak a 304. szama Gt és a 80-as szamu
vasutvonal hatarol.

A fejlesztéssel érintett terllet beépitésre szant gazdasagi terlletként van a hatalyos
telepulésrendezési eszkozokben meghatarozva.

A tomb részlegesen beépult. A még beépitetlen terlletek tobbségé az utdbbi idében
mezOgazdasagi célra volt hasznositva, a foldhivatali ingatlan-nyilvantartas alapjan az érintett

ingatlanok tdlnyoma része beruhazasi célteruletként van nyilvantartva.




HATALYOQS SZABALYOZASI ELEMEK ISMERTETESE

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatarél szold 21/2004. (VI 6.) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teriilet tilnyomo része Ge-611X07 (G) jel(i egyéb ipari gazdasagi
zona besorolasu.

A modositassal érintett tombot északi, keleti és nyugati oldalrél I. rendd és II. rend(i kozlekedési
céli kozteruletek keretezik. A 304-es szamd Gt korforgalomd csomaépont déli agahoz
kapcsolodo észak-déli iranyd Gabor Dénes Gt jelenleg megvalositas alatt all.

A Hej6 patakon valé atjutast biztosito Gt korforgalmi csomoéponttal csatlakozik a Gabor Dénes
Utba, melyet a szabalyozasi terv is jeldl.

A szabalyozasi terv ennél a korforgalomi csomopontnal egy — a tdmbot atszeld - kelet-nyugati
irany Il. rend( kozlekedési céld utat jeldl.

A tomb déli oldalan a Miskolc — Kistokaj kozigazgatasi hatarnal 200 méter széles védelmi céld
erdd, és vele parhuzamosan egy kelet-nyugatiirany II. rend( kozlekedési céld Gt ker(ilt korabban
kijelolésre.

A beépitésre szant teriletek 304.-es jell Gt — 80-as jel(i vasUtvonal és a Hejé-patak melletti
részein ,telken bellli belltetési kotelezettség” sajatos jogintézmeény lett meghatarozva.

A Ge-611X07 (G) jell egyéb ipari gazdasagi zona elGirasai alapjan a tervezési terlleten:

- akialakitando legkisebb telekterllet mérete 5 ha
- amegengedett maximalis beépithet8ség 50 %
- akotelezd zoldfelllet 30 %.
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MODOSITASOK ISMERTETESE

A korabban kijeldlt telepllésfejlesztési célokkal 6sszhangban a tertleten beruhazni szandékozo
altalanos gazdasagi (logisztika, raktarozas, konnydipari tevékenységek, valamint egyéb nem
zavaro hatasu gazdasagi) tevékenységek céljabdl kivan épuleteket Iétrehozni.

A tervezési terlleten belll két 6nalloan mikodtetett tertlet kialakitasa tervezett. A tomb északi
részén a GS Yuasa cég akkumulator gyaranak épitési beruhazasa folyamatban van. A tomb déli
részét — a telekalakitasok végrehajtasaval - egy 6nalld (cca: 912.000 m2 terllet(i) épitési
telekként - gazdasagi park formaban - kivanjak hasznositani.

A tomb két része kozott 20 meéter szabalyozasi szélességl II. rend(i kozlekedési céll koztertlet
kerdl kijeldlésre, ami a tomb atkotése mellett a kozm infrastruktira teriletigényét is biztositani
tudja.

A hatalyos telepulésrendezési eszkdzokben rogzitett beépithetdségi értékek modositasa nem
indokolt.

A gazdasagi park elsGdleges megkozelitése a Gabor Dénes Gton kialakitott korforgalomd
csomopont(okjon keresztll lehetséges. A belsd kozlekedés kozforgalom eldl elzart maganat
halézaton keresztul biztosithato. A Hej6-patak melletti Gt nyomvonala a pontositott (tépitési
tervek alapjan kismeértékd korrekciora szorul. Az Gjonnan kialakitasra kerlg utak két oldalan (ahol
ez miszakilag lehetséges) kiserd fasor ultetése kerdl kijelolésre.

A hatalyos terveken szerepl6 védSerd6 megszlintetésre kerll, azonban a tomb déli hataran
Jfelken bellli betiltetési kotelezettség” formajaban 100 méter széles kotelezd haromszintes
zoldfelllet kerdl kijelolésre, ami a sziikséges védelmi és okolagiai funkciokat biztositani tudja.

A Miskolc Megyei Jogl Varos és Kistokaj Kozség kozigazgatasi hataran évd foldat megtartasra
kerdl, oly médon, hogy a vasat melletti Gthoz valo csatlakozas biztositotta valjon.

A gazdasagi igényekhez illeszkedve a Miskolc Keleti Gazdasagi terllet sajatos elGirasokkal
érintett tertletekre vonatkozoan a kialakitando legkisebb telektertilet mérete a jelenlegi 5 ha-ral
2 ha-ra maodosul.
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