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1. BEVEZETO
1.1. ELOZMENYEK

A modositassal érintett ingatlan Tulajdonosa - az AVALON CENTER Kft. (tovabbiakban:
Celmegvalosito) jelenleg is jogerds épitési engedéllyel rendelkezik a madositassal érintett
ingatlanra vonatkozoan, egy 284 (jellemzden Udulé / szallashely szolgaltato) egységet
tartalmazo épllet egyittes kialakitasara (Eden Residence), azonban a megvaltozott
befektetdi és lakossagi igények a tervek modositasat teszik szikségesse.

A Célmegvalosito fejlesztési szandékainak megvalosithatosaga érdekében elGzetesen
telepitesi tanulmany készult, melyben meg lett vizsgalva a beruhazas kapcsolata a hatalyos
telepulésrendezeési eszkozokben foglat rendezési célokkal.

Miskolc Varos idegenforgalma az utobbi években fokozatosan novekszik, ami magaban
hordozza az szallashely szolgaltato épuletek fejlesztéset. Nem kétséges, hogy a turisztikai
vonzerd@vel birg terdlet nem rendelkezik olyan magas szinvonall és szobaszamu szallodaval,
amely a hasonlo jellegl telepuléseknél mar kieépitésre kerult, ezzel szemben a megvaltozott
helyzetre valo tekintettel a terulet élhetdségenek, fenntarthatosaganak szempontjabol a
vegyes (szallo-lako) rendeltetésl  felhasznalasa kedvezdbb hatast gyakorolhat a
telepulésrészre. A Célmegvalositd a szabalyozasi paraméterek madositasat kérte a
fejlesztesi elképzelése megvaldsitasahoz szukseges mertékben.

A hatalyos telepiilésrendezési eszkozok — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epftési
Szabalyzat megallapitasa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylésének kizardlagos hataskaore.

A telepulésrendezeési tervek modositasara a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepulésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepllés-rendezési sajatos jogintézmeényekrol szo16 314/2012. (XI. 8.) Kormanyrendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését koveto
onkormanyzati dontés alapjan kertlhet sor. Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyllése a a
217/2021.(IV. 1.) sz hatarozataban dontott a telepulésrendezési eszkozok modositasarol és
a 46646/29 hrsz.-( ingatlan kiemelt fejlesztési terulette nyilvanitasaral.

1.2. TERVI ELOZMENYEK

A madositassal érintett tertletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai és
telepulésrendezeési eszkozei a

- 1-8/80.129/2014. sz. hatarozattal elfogadott Telepulésfejlesztési Koncepcio
- VIII-105/80.939/2014. sz. hatarozattal elfogadott Integralt Telepulésfejlesztési
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Stratégia
- IV-75/16.321-2/2007. szamu hatarozattal elfogadott Telepulésszerkezeti Terv

- 21/2004. (VII. 6)) sz. rendelettel fogadta el Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: MESZ)

vannak ervenyben.

1.3. AVELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A Rendelet 32. § (6) bekezdés c) pont alapjan ,a telepulésrendezési eszkoz egyeztetése
targyalasos eljaras szerint torténik, amennyiben a telepulésrendezési eszkoz keszitése vagy
modositasa a kepvisel6-testulet dontésevel kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott
tertleten, beruhazas megvalositasa miatt indokolt.

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyaztanak Kozgy(lése — az e témaban készitett
telepitési tanulmany alapjan a 217/2021. (IV. 1) sz hatarozataban dontott a
telepulésrendezési eszkozok modositasarol és a 46646/29 hrsz.-0 ingatlan kiemelt
fejlesztési teruletté nyilvanitasarol.

2. AZERINTETT INGATLAN ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA
2.1. AVIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A modositasra kijelolt ingatlan, Miskolcon a tapolcai bevezeto Gt bal oldalan, a HejGpatak
tdlpartjan fekszik, a volt kemping teruletének telke.
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1. abra: A modositassal érintett ingatlan elhelyezkedése Miskolcon belil (Forras: HereMap)
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2.2. TERULETFELHASZNALAS

A modositasi szandékkal érintett tertletet E-rol a Hej6-patak és a Miskolctapolcai Gt, ENy-
Ny-rol parkolo, hotel és étterem autokereskedések és autoszervizek, D-rol egybefuggd
zoldterulet és néhany beépitett ingatlan, K-rol zoldovezet hataroljak.

A Miskolctapolca teruletén eredd Hejd patak, amelynek alapvizhozamat a tapolcai hideg és
langyos karsztforrasok adjak, a Bukk-vidék keleti részén helyezkedik el és délkeleti iranyba
folyik, majd Polgar alatt amlik a Tiszaba. A Hej6 patakkal kapcsolatos tavlati fejlesztési tervek
a teruletre nem iranyoznak el6 olyan feladatokat, amelyekre a maodositasok soran
figyelemmel kell lenni.

A telek jelenleg beépitetlen, réegebben kemping Uzemelt rajta, a terdleten meglévd fasitas
megsziintethetd. Eszaknyugati oldalon folyé Hej@ patak csatlakozasnal kozteriilet kialakitas
és belltetési kotelezettség kerult rogzitésre, északkeleti és deélnyugati telekszomszédjai
beépitetlenek. A modositassal érintett teruleten belul az Orszagos ErdGallomany
Adattaraban nem szerepel nyilvantartott erdéterulet.
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2-3. abra: Legifelvételek a 46646/29 hrsz-u ingatlanrol es kornyezetero!
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2.3. FOTODOKUMENTACIO
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2.4s A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE
241 AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

A telepulésszerkezeti terv a modositassal érintett ingatlant 10% feletti kulonleges
intézmeényi zonaba (Ki), északkeletre a Kulsg Csabai utca mentén 10% alatti kulonleges
intézmeényi zonaba (Kiz), délnyugatra a Fagyongy utca mentén kozponti vegyes zonaba (Vk)
sorolta.

A terulet északnyugati hataran kerékparat nyomvonalat rogziti.

A telepulésszerkezeti terv modositasaval szuksegesse valik a teruletfejlesztési koncepcio, a
tertletfejlesztési program és a terlletrendezeési terv tartalmi kovetelmeényeirdl, valamint
lleszkedesuk, kidolgozasuk, egyeztetesik, elfogadasuk és kozzétételuk részletes
szabalyairal szold 218/2009. (X.6) Korm. rendelet 9/A.§ - 9/C.§ szerinti adatszolgaltatas
megkérese.

—— "

[

tervezesi teriilet

4. abra: Miskolc - Miskolctapolca varosrészre vonatkozo teleptilésszerkezeti terve
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modositassal

—— érintett tertilet

5. abra:a 46646/29 hrsz-u ingatlanra és kornyezetéere vonatkozo telepulesszerkezeti terv
2.4.2. AHATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

A telepulésszerkezeti terv alapjan elkészult szabalyozasi terv, a szerkezeti terv szerinti
teruletfelhasznalasoknak megfelelGen, a madositassal érintett kulonleges kozhasznalatd
zonaba tartozo (Ki-612855(T) ingatlan kornyezetében beépitésre szant kulonleges
kozhasznalatd zonat Ki-611864(T) vendéglatas sport szalloda, Il. rendl kozlekedési céll
kozterUletet, a Kuls6 Csabai utca mentén beépitésre szant nagy zoldfelulettel rendelkezd
kulonleges kozhasznalatl épitmeényi zonat (Kiz-312923(T)) és kozponti vegyes zonat rogzit.

A beépitésre szant teruletek Hejo-patak melletti részein ,telken beluli beultetési
kotelezettseg” sajatas jogintézmeény lett meghatarozva.

A telepulésszerkezeti tervnek megfelelGen a szabalyozasi terv a Il. rendd kozlekedési céld
kozteruleten onalld vagy kijelolt kerékparut tengelyt és utca-, gyalogos tér diszburkolattal
terUletet rogzit északnyugaton, a Hejo patakkal parhuzamosan. A Hejé patak tdloldalat, a
terUlettel szemben, zoldterulet (kozpark) tertletfelhasznalasba sorolta a terv. A Hej6 patak
vedbsavja az ingatlan telken beluli beultetesi kotelezettséggel jelolt részét vesziigénybe.

A modositassal érintett tertletet északi és déli oldalral Il rendU kozlekedési célu kozteruletek
szegélyezik. A Miskolctapolcai tt Kulsé Csabai utca csomaponthoz kapcsolodoan az utca
kiepitése még megvalositas elott all. Az ingatlan megkaozelitésére a Csabai utca szolgal,
valamint a Kiils6 Csabai utca fel@l, az Eden utcardl tarhato fel a teriilet, ahol egy Il. rend(
kozlekedeési célt at kerult korabban kijelolésre.

A Hejo patakon vald atjutas a Fagyongy utcardl biztositott, valamint késobb a Kulsd Csabal
utcarolrol is biztosithata, melyet a szabalyozasi terv is jeldl.
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A terllet megkozelitését biztositd utak, valamint az északnyugati hataran vezetett
kerékparit a hatalyos szabalyozasi terven szerepel, jelen modositas soran a terdleten (j
kozterulet kialakitasa nem torténik.

A MESZ alapjan a modositassal érintett telek Ki-612855(T) jell killénleges kézhasznalat
vendeéglatas sport szalloda zona besorolasu.

A Ki-612855(T) jell kulonleges kozhasznalatd zona elGirasai alapjan a modositassal érintett
ingatlanon:

- amegengedett maximalis beépithetoseg 30 %

- akotelezd zoldfelulet 55 %.
tervezési teriilet r I
| I—

T: TR ) i
= Wi :
UL S (3,
LL e [T 7

Ay

A modositassal érintett teriilet a MESZ mellékleteiben rogzitettek alapjan belteriileten
fekszik, beépitésre szant, nem kozterulet, amelyre sajatos elgiras vonatkozik, az ingatlanra
nem rogzit tilalmat, sem kozlekedési vagy kozmd infrastruktara miatti korlatozast, azonban
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telken beluli védtfasitassal terhelt, amelyet a szabalyozasi terv rajzosan is rogzit.

Rendelteteset tekintve kulonleges intézmeényi teruletbe sorolt, vegyes karakterbe tartozik,
beépitése szabadonallo beépitési modban van meghatarozva. A telek parameétereit tekintve
4000 m2-nél nagyobb telekterdletet, minimum 10%-0s beépitettséget és maximum 6 m
épitmeénymagassagot iranyoz eld.

Zaj és rezgesvedelem szempontjabol atlagos terhelés( A" zonaba, levegstisztasag vedelmet
tekintve ,E" jeld zonaba sorolt.

Objektum-, telepulési teruleti és épitészeti erték-, valamint régeszeti-védelern nem érinti.
Okologiai folyosok érintettséget rogzit a Hejé patak mentén a védett természeti értékek
melleklete, tovabba varosképvédelmi érdekbdl feldjitasi kotelezettseggel terhelhetd

telekkentjeloliaz ingtlant és karnyezetét. Egyéb korlatozasok tekintetében a Hej6 patak, mint
felszini viz, védotavolsaga kerult rogzitésre, amelyet a szabalyozasi terv is jelal.

A modositassal érintett terlletre érvényes sajatos eléirasokat a MESZ IV, fejezetének 42. §
(4) bekezdése rogziti:
...Miskolc-Tapolca varosrész teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok (T)
a) A sagjatos eldirasok hatalya Miskolctapolca varosresz szabalyozasi tervigpon lehatarolt teriletere terjed
ki,

b) Kertvarosi lakoterdleten beliil szallashely szolgaltaté épllet (panzid) csak 1100 m2-t meghalado

terduletd telken létesithetd.

c) Lakoteruleten legfeliebb negy lakasos éeplilet épithetd.
d) Hétvegihazas (dilotertileten legfeljebb ket rendeltetesi egységet magaba foglalo ldiiloépilet épithetd.

e) Vegyes lako és udlbovezetben a telkenkenti rendeltetési egysegek szama sem lako sem uddldépdilet
eseten nem haladhatja meg a négyet.

f) hatdlyon kiviil helyezve
g hatalyon kivil helyezve
h) hatalyon kivil helyezve
i) hatalyon kivul helyezve

) Tapolcdn az el6kert mérete az 5 m-t meghaladhatia.

k) Uj pavilonok koztertileten nem Iétesithetok, a meglévé pavilonok cserélhetdk és 10% alaptertileti mértékig
egyszeri alkalommal bovithetok.

) A laké-iidiile zéndban - Lii - és az idiile zéndkban - Ui (lidiichdzas) és U (hétvégi hdzas) - a 2000 m2-
nél nagyobb telkekre a 28. § (16) bekezdés b) pontjiaban foglalt eldiras nem terjed ki..”
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2.5.TULAJDONI VISZONYOK
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46646/29

kivett beepitetien tertilet

25587

1/1

vizvezeteki szolgalmi jog (251m7)
Miskolc MV Onk.

vezetekjog elektromos foldkabelre
(218 ) EMASZ Hdlozati Kt

Gazvezeteki szolgalmijog (1144 m?)
ligaz Folgazeloszto /rt.
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BEEPITESI TERV
3.1. ATERVEZETT EPULETEK BEMUTATASA

A beépitési javaslat a Rendelet 15§ (5) bekezdése alapjan készult el, amely meghatarozza a
beépitési terv minimalis tartalmat.

A Beépitesi terv a modositassal érintett telek teruletét érinden tartalmazza a telekhatarokat,
tovabba a beépitési és zoldterulet kialakitasi javaslatat, valamint a telken beluli kozlekedési
rendszer kialakitasat.

3.1.1. EPULET FUNKCIO KIALAKITASA:

A korabban a teruletre épitési engedélyt nyert beruhazd a telepulésfejlesztési célokkal
0sszhangban a vegyes funkcigju beépitéshez kivan olyan fejlesztést létrehozni, amely
folytatja a mar megkezdett turizmushoz kapcsolodo fejlesztéseket. A Barlang-furdg, a Strand
és a 2020-ban elkészult Ellipsum furdd egyre noveli a telepulés vonzerejet melyhez
valaszindsithetGen Gjabb fejlesztések kapcsolodnak. A természeti kornyezet és a
kikapcsolodast nydjto kulonbozd szolgaltatasok azonban csak az egyik feltételét adjak annak,
hogy egy telepulés jol ki tudja aknazni a meglevd és meéginkabb a megerdsitett
vendégmarasztalo tulagjdonsagat. A vendégek hosszdtavd megtartasahoz szukség van
megfeleld szallas biztositasara is, melyben Miskolcnak még fejlddnie szukséges. Szép
szammal talalhato itt kisebb apartmanhaz és néhany idérél idore fejlesztett szalloda. Ami az
utobbi évtizedekben nem jott Iétre a varosban, az egy megfelelG helyre telepitett, jelentds
vendégszamot befogadni képes, komplex kikapcsolodast biztositd szalloda, amely egész
évben ki tudja szolgalni a vendégek és pihenni vagyok igényeit, akkor is, ha a szabadidejuket
a varosban és a kornyéken toltik el és akkor is, ha ki sem lépnek az épuletbdl, ott kivannak
feltoltddni. Egy ilyen szallodat kivan az épitteté Miskolc turisztikai kozpontjaban,
Miskolctapolca varosrészben megvalositani. A szalloda beruhazas kiegészulne egy tarsashaz
épuletével, abbal a célbal, hogy a szallovendéegek mellett az itt lakast vasarlok is hasznalni
tudjak a szalloda nyUjtotta szolgaltatasokat. Ezzel olyan mindséegu lakaingatlan johetne Iétre,
amely biztosan egyedi értéket képviselne a varosban.

Az épitési hely az Eden utca feldli 10 méteres eldkert és a Hej6-patak feldli 30 méteres
fasitando zona kozott helyezkedik el. A patak és a fasitott zona kozott négy meéter széles
setany kialakitasanak szandékat mutatja a szabalyozasi terv. A sétany megépitésének célja
Is azt a szandékot mutatja, hogy ezt a teruletet igyekeznek bevonni a miskolctapolcai
gyalogos Utvonalakba, oly modon, hogy ahol lehetdseg van ra, az autoutaktol tavol, valodi
setanyok jojenek létre.

A modositas célja, hogy a teruleten a vazolt célok szerinti szalloda és tarsashaz
megvalositasara is alkalmas épitési helyszin alakuljon ki. A terlleten jelenleg szalloda
megvalositasara a szabalyozasi terv lehetdséget ad, azonban a beruhazoi cél egy kettds
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Uzemd szalloda megvalositasa, amely kiszolgalja a vendégeket és kiszolgalja a mellette
felepitendd, szomszédos tarsashaz lakoit. Ezen tarsashaz kialakitasa a masik cél a tervezési
helyszinen. A tarsashaz lakoinak biztositjak a szallodai funkciok hasznalatat, amellyel jelentos
mértékben novelik a lakasok hasznalati értékét. lgy Miskolctapolca Gdtl6teriilete olyan
szalloépulettel bovulne, amelynek szolgaltatasai - allando szolgaltatasként - a szomszédos
lakaépulet lakoinak egész évben rekreacios lehetdséget tud biztositani, kozvetlen az
otthonuk szomszédsagaban. A szalloda egész napos nyitvatartasa kedvezéen hat, mivel az
itt €16k napi rutinjuktol figgetlendl, barmikor igénybe tudjak venni ezen szolgaltatasokat. Igy
a lakaépuletnek szallodai szinvonall wellnessrészlege épul fel a szomszédjaban.

3.1.2. EPULET TOMEG KIALAKITASA:

A tervezett épliletegyiittes az Eden utca fel@l kozelithetd meg. A szallodaépilet telek
Miskolctapolca - kazpont feloli oldalan helyezkedik el és téle keletre, Miskolc iranyaban, a 60
lakasos tarsashaz.

Az épitendd szalloda 200 vendégszobas, 4 csillagos besorolast létesitmeny. A gépkocsi
parkolasat részben az alagsorban, részben az épulet és a patak kozotti teruleten, fasitott
parkolokent kerul kialakitasra. Az épulet részben alapincézett, foldszint + 3 szintes, feltarasa
a patak feloli oldalon, kozépen torténik. A foldszinten a lobby tere mellett kapott helyet a
3000m?-es wellness részleg, az oszthatd modon kialakithatd konferenciaterem és az
étterem. A harom emeleti szinten 0sszesen 200 vendégszoba kerul elhelyezésre. Négy
kulonbozd besorolast vendégszoba készul: standard szoba, superior szoba, junior lakosztaly
és VIP lakosztaly. Az osszes vendégszoba rendelkezik erkeéllyel. Ennek fontos hasznalati
eldnye van a termeészeti kornyezet szépsége miatt. Az erkélyek megjelenése elGnyos a
tomegformalas céljabol is. Mind szinben, mind fény-arnyék hatasa miatt tagolja az épulet
tomeget. Az alagsorban, a kiszolgalo funkciok mellett, helyet kapott egy mélygarazs és a
szalloda szorakoztato részlege.

A szalloda tomegalakitasanal, az épitmeénymagassagi eldirasok mellet, figyelembe vettuk a
kornyezd terlletek jelenlegi beépitését. Az Eden utca csaladi hazas ovezete felol tagolt,
foldszintes épuletrészt helyeztunk el. A szobakat magaba foglald emeleti szintek elhdzasra
kerultek a Hejo-patak feloli oldal felé, a lakoszintek két vege pedig 'U'-alakban befordul.

A lakaépulet és a szalloda kozott talalhato a szalloda feltard Gtja. Fasitott kialakitasaval
egyértelmien és elegansan valasztja el a ket funkciot egymastol. A tarsashaz alatt az 0sszes
lakas szamara elegend0 férchelyet biztositdo mélygarazst alakitunk ki. A mélygarazs felett a
foldszinten és a két emeleti szinten kerultek elhelyezésre a lakasok. A tarsashaz lakoi allando
szolgaltataskent, a szomszedos szalloda adta rekreacios lehetdséget egész évben ki tudjak
hasznalni az otthonuk kozvetlen szomszedsagaban. Ezen plussz hasznalati érték megjelenik
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a tarsashaz megformalasaban is. Elegans megjelenésével, j0 aranyl kozlekedGtereivel,
kenyelmes lakasaival a szalloda épulet mélto parjakent jelenik meg,

3.2. ATERVEZETT TEVEKENYSEGHEZ KAPCSOLODO INGATLANHASZNALAT
LEHETOSEGEI

A moadositassal érintett ingatlanon belul két onalloan mikodtetett tertlet kialakitasa
tervezett. A tomb délnyugati részén szalloda épitési beruhazas van folyamatban. A tomb
északkeleti részén — a telekalakitasok végrehajtasaval - onallo épitési telekként laka funkcio
kialakitasara kivanja hasznositani.

A telekalakitasok vegrehajtasaval kialakitott épitési telkek tertletei (cca. 18847 m? és
cca5690 m?) megfeleltethet6ek a legkisebb kialakithato telektertlet méertékenek.

Az ingatlan beruhazdi igényeknek megfeleld beépithetOsegi vizsgalat soran a hatalyos
telepulésrendezeési eszkozokben rogzitett ertékeket tekintettuk kiindulasi alapnak:

MESZ 7.§ (1) bekezdés szerint a telepliléskdzpont vegyes (Vi) teriiletre vonatkozo eléirasok
fedik le a Célmegvalositd szandékanak megfeleld tertlethasznalatot:

0] A terdlet jellemzoen tobb rendeltetesi egyseget magaba foglalo lako- és olyan igazgatasi,

kereskedelmi, szolgdltato, vendeglato szallashely szolgaltato, egyhazi, oktatasi, egészsegugyi, szocialis
épuletek, valamint sportiétesitmenyek elhelyezésére szolgal, amelyek alapvetéen nincsenek zavaro

hatdssal a lakofunkciora.

b) A tertleten- lakoepulet, igazgatasi éplilet, kereskedelmi, szolgdltato, vendéglato, szallashely szolgaltato

epulet, egyeb kozossegi szorakoztato epulet a terulet azon reszen, ahol a gazdasagi célu hasznalat az
elsodleges, egyhazi, oktatas;, egészsegugyi szocialis eépulet, sportépitmény, parkolohdz, tovabba
kivetelesen - nem zavaro hatasu egyeb gazdasagi épitmeny helyezhet? el..”

MESZ 45§ 2/b tablazat alapjan a modosftasal érintett atmend telek telekbeépitettsége
szabadonallo, ikres, oldalhataron allo beépitési mod esetén tovabbi 10%-kal novelheto az
elOirt zoldfeluleti fedettség terhére.

Az alabbi abra mutatja be a telek beépitési terv javaslatat szabadon allg altalanos beépitési
moddal, 50% (40+10%) maximalis beépithetdség, 30% (40-10%) minimalisan kialakitando
zoldfelulet; 9 m maximalis épitmeénymagassag mellett.

A beépitési terv javaslatban 200 szobas szalloda (cca. 6920 m2 / telekterllet 37%-a) és 60
lakasos tarsashaz (cca. 1730 m2 / telektertlet 30%-a) kerult elhelyezésre, melyek osszes
tertlete (8650 m?) a modositassal érintett tertlet 35%-0s beépitését jelenti.

Tervezett telekhaszndlat 46646/29
Megléva teriilet (m?) kulonleges kézhasznalatu 25587
Tervezett tertilet (m?) kozlekedési teriilet ~7050
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Teleptileskozponti vegyes ~24 537

Beépitheto terdilet

Telepileskozponti vegyes (max 40%) (m?) ~12270

atmeno telek esetén + 10%

0sszesen 50%

Zoldafelileti fedettseg

Telken beluli bedltetési kotelezettseg (m?) ~7910

Telepuleskézponti vegyes (min 40%) (m?) ~7362

atmeno telek esetén - 10%

osszesen 30%

A park elsédleges megkdzelitése az (Eden) Csabai utcarol lehetséges. A beépitési terv javaslat
bemutatja a létesitmeényeket kiszolgalo, belso kozlekedeési haldzati elemeit. A beépitési terv
javaslat alapjan a parkolashoz és kerékpar tarolashoz szukséges teruletigény biztosithato.
Minden lako és szallashely utan 1 db személygépkacsi parkolo kerdl |etesitésre.
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3.3. SZAKAGI FEJEZET
3.3.1. KOZLEKEDES

Az épitési hely az (Eden) Csaba utca feldli 10 méteres elgkert és a Hej6-patak feldli 30
méteres fasitando zona kozott helyezkedik el. A patak és a fasitott zona kozott egy négy
meter széles sétany kialakitasanak szandékat mutatja a szabalyozasi terv. A szabalyozasi
terv a szalloda megvalositasara lehetdséget biztosit.

Atervezett épliletegyiittes az (Eden) Csabai utcardl lesz megkozelithetd. A gépkocsi parkolast
részben a szalloda alagsorban, részben az épulet és a patak kozotti tertleten, fasitott
parkolokéent lesz kialakitva.

A lakaépulet és a szalloda kozott talalhato a szalloda feltard Gtja. Fasitott kialakitasaval
egyértelmden és elegansan valasztja el a két funkciot egymastol. A tarsashaz alatt az 0sszes
lakas szamara elegendd férdhelyet biztositdo mélygarazs keszul.

A terlilet feltarasat a 12,0 m szabalyozasi szélességi (Eden) Csabai utca biztositja.
Kozlekedési kapcsolata a Miskolctapolcai Gttal a terulettol délre esd gydjtoat funkciojunak
kialakitott 25,0 m szabalyozasi szélességl Fagyongy utcardl, és az északra eso gydjtout
funkcigjunak tervezett 16,0 m szabalyozasi szélessegi Kulsd Csabai Gtrol biztositott.

A hatalyos szabalyozasi terv szerint az (Eden) Csabai utca 12,0 m szabalyozasi szélessége az
Utligyi MUszaki El6iras” szerint lehetdséget biztosit:

B.VI. tervezési osztalyl
d. halozati funkcioju

B. kornyezeti karulmeny jelU, lazan beépitett érzékeny kormyezet( tertleten

Forgalmi sav szélessége: min 3,0 m
Biztonsagi sav: 0.25m
Tervezési sebesseg: 40 km/dra
Oldalesés minimalis mértéke: dmin = 2,0%
Gyalogjarda szélesseg: 0,75-20m

tervezési parameéterekkel tervezett lako, kiszolgalo, vegyes hasznalatt kozlekedési
letesitmeny kialakitasara.

3.3.2 KOZMUVEK

Az (Eden) Csabai utca nyomvonalan D 90 KPE kdzlizemi elosztd ivovizvezeték, D 200 KGPVC
kozUzemi szennyviz gy(jtocsatorna uzemel. A telepulésrész — gerincvezetékei a
Miskolctapolcai Gton Uzemelnek. A régi 4t nyomvonalan DN 400 és DN 800 ivoviz
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gerincvezeték, @ 30/45 szennyviz fogyljtécsatorna nyomvonalai haladnak.

A targyi letesitmeny egyuttes ivo és tlzoltoviz ellatasa, kozteruleten kivitelezett csatlakozo
vezetékkel a HejO patak keresztezésevel, a Miskalctapolcai tti DN 400 ivaviz gerincvezetékrol
kialakitott leagazassal biztosithato.

A szennyvizelvezetés az (Eden) Csabai utcai D 200 KGPVC kozizemi szennyviz
gyljtocsatornaba létesitett csatorna bekotésekkel megoldhata.

Az (Eden) Csabai utcai gy(jtécsatorna befogad6ja, a Karolyi utca nyomvonalan a Hejd patakot
keresztezd D 315 KGPVC szennyvizcsatorna, mely a Miskolctapolcai Gti szennyvizfogyGjto
csatornaba csatlakozik.

A tervezett létesitmények csapadékviz elvezetése a Hej6 patakba csatlakoztatott
bekotésekkel torténhet.

Az elmult években a fenti megoldasaok kialakitasahoz a kozuzemi szolgaltatok mar adtak ki
hozzajarulo nyilatkozatot.

A hatalyos szabalyozasi terv elGirasainak megfelelGen a tervezett beruhazas kozlekedési
kapcsolatai, vizellatasa, szennyviz és csapadékviz elvezetése a meglévs, Uzemeld
leétesitmények felhasznalasaval biztositottnak tekinthetd.

3.3.3. ELEKTROMOS ENERGIA ELLATAS

Afent nevezett épitmeéeny az aramszolgaltato kozépfeszultségl és kisfeszultsegl halozatardl
s nagyvaloszindséggel ellathato. Kialakitando halozat a villamos energia teljesitmeényetol és
a megrendel0i igények fuggvenyében hatarozhato meg,

Amennyiben kisfeszultségen valdsitjuk meg a vetelezést a 8. abran lathatd aramszolgaltato
tulajdond foldkabel felhasitasaval lehet az ingatlant ellatni ha az igényelt villamos energia
kiszolgalhato a szolgaltatai oldalral.

Amennyiben kisfeszultsegl csatlakozasi pont nem megvalosithatd a Hejo-patakkal
parhuzamosan a Miskolctapolcai Gt feldli oldalon talalhatd aramszolgaltatoi 10kV-o0s
foldkabel felhasitasaval és Uj transzformatorgép elhelyezésével az ingatlan villamos
energiaval ellathato.
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8. dbra: a 46646/29 hrsz-u ingatian elektromos energia ellatasa

Elektronikus hirkozléssel ellathato a terulet, mely () beépités leven javasolt foldkabelekkel
megvalositan.

3.3.4. GAZELLATAS

A fejlesztéssel érintett terulet gazellatasa biztositott. A gazhaldzatra valo rakotések
biztosithatok. Vedttavolsagot igényl6 vezetéek, mitargy a fejlesztési tertletet nem érinti.

A modositassal érintett terulet kornyezetében a Tigaz Zrt-nek kisnyomasu és
kozépnyomasU foldgaz halozata is megtalalhatd. Az ingatlanok foldgaz energia igénye a
beruhazoi igényektdl és a gépészeti berendezések igényeitdl fugg.

A modositassal érintett terulet dél- nyugati oldalan, a szomszédos Park Hotel elott
kozépnyomasl foldgazeloszto vezeték halozat talalhato (~1,0 bar Uzemi nyomassal). A
modositassal éritnett teriilet dél-keleti részén, az Eden utcaban kisnyomas( foldgazeloszto
vezeték halozat talalhato (~0,03 bar izemi nyomassal).

A tervezett szalloda épulet gazigénye a fent emlitett kozépnyomasu foldgaz halozatrol
biztosithato, Uj leagazd vezeték kiépitésével.

A tervezett tarsashaz épulet gazigénye a fent emlitett kisnyomasu foldgaz halozatrol
biztosithato, Uj leagazd vezeték kiépitésével.

Az ellatast biztosito csatlakozasi pont (Uj leagazo vezetek) kiepitéseét Tisztelt Beruhazonak a
gazszolgaltatonal gazigeny bejelentés formajaban meg kell igenyelni.
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A gazigény bejelentésre a gazszolgaltato un. csatlakozasi szerzédéssel valaszol, melyben
meghatarozza a csatlakozasi pont kiepitésének miszaki, gazdasagi és idébeni feltételeit. A
gazellatast biztositdo csatlakozasi pont kiepitésenek komplett folyamata (tervezeés,
kivitelezés) a Tigaz Zrt.-hez tartozik. Ezen folyamat elinditasanak alapvetd feltétele a
csatlakozasi szerzddés megkatése és a jogszabaly szerinti csatlakozasi dij megfizetése. A
beruhazas id6beni lebonyolitasanal figyelembe kell venni, hogy U(j csatlakozasi pont
kiepitésenek atfutasi ideje ~6-8 honap.

3.3.5. VIZVEDELEM

Az Eszak-magyarorszagi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feligyeldség altal
kiadott 4672-32/2012. szamu ,Miskolc varos ivovizellatasaba bekapcsolt hidegvizes
karsztforrasok vedoteruleteinek és veddidomainak kijelolése” hatarozat alapjan a vizsgalt
tertlet nem érinti a tapolcai vizm{ véddidomat.

A felszin alatti vizek védelmeérdl” szalo 219/2004. (VII.21.) Kormanyrendelettel 6sszhangban
kibocsatott ,A felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny teruleteken lévd
telepulések besorolasarol” szold 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet szerint Miskolc fokozottan
érzékeny mingsitési teruleten fekszik.

A tervezett beruhazas a talaj- illetve rétegvizeket nem fogja érinteni. A tevekenyseg soran
nem torténik felszini vagy felszin alatti vizekbe beavatkozas.

A tervezett tevékenyseg az eldirasok betartasaval nem lesz karos hatassal a felszin alatti
vizekre.

Az Uzemeltetés soran a kovetkezoket kell betartani a felszin alatti vizek védelme érdekében:

A keletkezd kommunalis szennyvizeket nyomasprobaval ellendrzott, szennyvizcsatornan
keresztul vezetik el, amely csatlakozik a varosi szennyviz gyUjto haldzathoz.

A teruleten keletkezd csapadékviz rendezett elvezetésérdl gondoskodnak.

A szalloda és a tarsashaz felépitése és Uzemelése az elGirasok betartasaval nem jelent
veszélyt a felszini és a felszin alatti vizekre. A fent emlitett intézkedések betartasaval a talaj
és a felszin alatti viz elszennyezésére nem kerulhet sor.

3.36. TERMESZET-ES TAIVEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-U ingatlan orszagos jelentdségl védett, vagy vedelemre
tervezett teruletet és a természet vedelmerdl szola 1996. évi LIl tarvény 23. § (2) bekezdés
alapjan ex lege vedett természeti teruletet nem érint. Tovabba az ingatlan az eurdpal
kozossegi jelentdségl természetvedelmi rendeltetésd tertletekrol szol6 275/2004. (X.8)
Korm. rendelet és az eurdpai kozossegi jelentdsegl termeszetvedelmi rendeltetésd
teruletekkel érintett foldrészletekrdl szolo  14/2010. (V.11.) KvwWM  rendelet altal

URU-PLAN BT 23 2021



Miskolc telepulésrendezési eszkozok 46646/29 hrsz-0 ingatlant érinté modositasanak tajékoztatasi dokumentacioja

meghatarozott Natura 2000 haldzat teruletének, és az Orszagos Teruletrendezesi Tervrdl
57010 2003. évi XXVI. torvéenyben lehatarolt orszagos ckoldgiai halozatanak sem része.

3.3.7. ZA)VEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-U ingatlan a Miskolc Megyei Jogd Varos
Onkormanyzatanak 21/2004. (VIl. 6) sz. rendelete Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési
Szabalyzatarél - (MESZ) alapjan Csendes Zénaba tartozik. (Uzemelés megengedett
egyenéerték( A-hangnyomas-szint Laeq, 45 dB)

A letesitessel, épitkezéssel jaro fogalom néhany honapot vesz igénybe (1 évnél kevesebb; Az
epitési munkatol szarmazo zaj megengedett egyenértekd A-hangnyomasszintje Nappal
6-22 oraig 55 dB). A létesités alatti zaj és porterhelés a beruhazasi terllet kozvetlen
kornyezetében varhato. A letesitmeény uzemelése alatt zaj- és rezges terheléssel nem kell
szamolni, mivel laka és pihend komplexumkeént fog funkcionalni. Az Uzemelés alatt csupan a
célforgalom altal okozott zajterheléssel kell szamolni.

3.38. LEVEGOTISZTASAG- VEDELEM

A Miskolc-Tapolca, 46646/29 hrsz-U ingatlan a Miskolc Megyel Jogd Varos
Onkormanyzatanak 21/2004. (VIl. 6) sz. rendelete Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési
Szabalyzatardl - (MESZ) alapjan E jell zonaba tartozik. (E" z6naba tartoznak altalaban a
kertvarosi lakotertletek, UdulGteruletek, a pihenés és szabadidGeltoltés (kulonleges
tertletfelhasznalasba sorolt) tertletei, a kozparkok, a pihenési célt kiskertes (kertes
mezdgazdasagi) terlletek, a pincesorok, a korhazak és egészségugyi létesitmenyek, az
egyetemvaros, a temetok, az egészségugyi és turisztikai erdok, valamint az atszell6zési
folyosak tertlete,)
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3. MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK

Miskolc teljes terulete, igy Miskolctapolca is a kiemelt jelentdségl turisztikai ovezet része,
azonban az telek nagysagat tekintve a teljes terulet szallodai hsznositasa a megvaltozott
helyzetre valo tekintettel nem szerencseés, a telek egy része az ott eddig megépult
lakokozassegekhez hasonlo lakoterulet kialakitasaval kertine hasznaositasra, melyek a varos
novekvd lakasigenyét is kiszolgalhatjak, teljesitve ezzel a vegyes hasznalatot, amely
szukséges egy €l varos lakoteruleti szovetének megerdsitéseben.

A targyi beruhazast Miskolctapolca kozponti terdletén a turizmusfejlesztés folytatasakent
tervezik megvalositani,

A Hej6 patak és az (Eden) Csabai utca kozotti savban a Park hotel észak-keleti oldalan
talalhato tertleten 200 vendegszaobas 4 csillagos besorolast szalloda és a belvaros iranyaban
60 lakasos tarsashaz letesitese tervezett.

A beruhazai cél olyan kettds uzem( szalloda megvalositasa, amely kiszolgalja a sajat
vendeégeit és a mellette felépitendd, szomszéedos tarsashaz lakoit.

A szabalyozasi terv modositasanak célja, hogy a vizsgalt tertlet a szalloda és tarsashaz
egyuttes megvalositasara is alkalmas épitési helyszinként legyen kialakitva.

A terulet beépitése telepuléskéepi szempontbol kedvezd a varosrész mar megindult mindseg
fejlodését tekintve (Miskolctapolcai Strand feldjitas, Avalon park, a varosrész fejlesztésére
elnyert palyazatok kapcsan megUjulo kozteruletek), valamint a beruhazassal kialakitasra

kertlnek a varosképi szempontbol meghatarozo elemek (kerékparat, parti sétany).

A régi kemping funkcid mar korabban megszuntetésre kerult, tovabba a Célmegvalositd
jelenleg is joger0s engedélyezeési tervvel rendelkezik egy 284 uduldegységet tartalmazo
szallodara, azonban a terulet szallodai funkcio mellett megfelel6 lakotertlet kijelolésére,
biztositva annak vegyes hasznalatat, a szomszédos beépitésre szant lakatertletekhez
csatlakozva. A telek egy részén a lakoterulet kialakitasa oly mértékben torténne meg, hogy
az ne jelentsen nagyobb kornyezetterhelést, mint a mostani tervnek megfelel®
terulethasznalat
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4. A TELEPULESSZERKEZETI TERV ES A SZABALYOZAS MODOSITANDO
ELEMEI, SZABALYOZASI KONCEPCIO

A telepulésszerkezetet érintd valtozasok alapjan kulonleges kozhsznalatd épitmenyi zonabdl
telepuléskozponti vegyes zona teruletfelhasznalasba torténd modositas szikseges.

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. tv. (Etv.) 7.§ (3) b)
pontjaban foglaltak szerint a tertleten a modositas soran biologiai aktivitasertéek potlasi
kotelezettseg nem merdl fel.

015

9. abra Tervezett telepulesszerkezeti terv kivonat
A telepulésszerkezeti tervvel 0sszhangban készul el a tervezett szabalyozasi terv.

A szabalyozasi terv modositasa szukséges a telepitési javalatban bemutatott fejlesztés
megvalosithatasaga érdekében az 47-1 szelvény szama tervlap alapjan.

A madositassal érintett tertleten belul a javaslat telepuléskozponti vegyes épitési ovezetet
jelol ki, a beépitettség 40% -ra torténd modositasaval. Ennek megfelel6en madosul az épitési
ovezeteket elvalasztd hatarvonal és az érintett telkeken belul rogzitésre kerdl a javasolt
telekhatar.
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5.1. TERVEZETT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP (KIVONAT)
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Ovezeti kod meghatdrozo
parameterei

hatalyos epitési ovezeti kod
Ki-612855(T)

tervezett épitési ovezeti kod
Vt-612865 (T)

rendeltetési zona jele és

kulonleges kozhasznalatd

teleptileskozponti vegyes zona

megnevezese epitményi zona,

vendeglatas, sport, szalloda
karakter vegyes vegyes
kategoria nem kialakult nem kialakult

alkalmazhato beepitesi mod

szabadon alo dltaldnos

szabadon allo ditaldnos

legkisebb épitesi telek nagysaga | 2 500 m? 2500 m?
megengedett legnagyobb 30% 40%
beépitettseg merteke

megengedett 9m 9m
epitmenymagassag

' BETIINY
LS

-
#

aq?gs

10. abra Tervezett szabalyozasi terv kivonat
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5.2. TERVEZETT SZABALYOZASI TERVLAP (SZELVENY)
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5. AJAVASOLT BEEPITES VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE]

A beépitésre kerulo terulet kazmdvesitése biztosithato. Az eldirt kozmdvesitettség mértéke
teljes kozmuvesitettséget kivan, amelyek a hasznalatba véetel elott kiepitenddek. A szikseges
kozmiigény az (Eden) Csabai utca, valamint a Miskolctapolcai Gt felél biztosithatok. A
tervezesi teruletet feltard kiszolgald Gt a hatalyos szabalyozasi terv szerint a 12,0 m
szabalyozasi szélességli (Eden) Csabai utca, amely az Utligyi Mlszaki El6irasok alapjan
megfelel a terulet ellatasanak.

6. AJAVASOLT BEEPITES VARHATO KORNYEZETI HATASAI AZ OROKSEGI
VAGY KORNYEZETI ERTEKEK SERULESENEK LEHETOSEGE]

A tervezeési terulet beépitésre szant teruleten fekszik és a belterulet része. A madositassal
érintett tertleten a hatalyos terv szerinti beépitettségi viszonyok kis mértekben valtoznak,
azonban illeszkedve a mar meglévd beépitésre szant teruletekhez. A szomszedos telkeken
apartmanok, hatelek, étterem, lakoingatlanok, park, parkolo és a Hej6-patak talalhatoak.

Nemzetkozi, orszagos és helyi természetvédelmi terulet nem érinti,

A tervezett madositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo
2/2005.(1.11.) Korm. rendelet (tovabbiakban: KV. Rendelet) hatalya ala tartozik. A KV. Rendelet
1. § (3) bekezdés szerint a terv megvaldsitasanak varhato kornyezeti hatasa jelentdsegenek
alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szuksegessege. A terv, illetve program
megvalositasa varhato kornyezeti hatasanak jelentdségét, a kornyezeti vizsgalat
készitésenek szuksegesseget KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2. szamu
mellekletében foglalt szempontok figyelembevetelével kell vizsgalni.

A terv megvalosulasa csak kis mértékben jar természeti ertforras kozvetlen igénybe
vetelével, nem okoz jelentds karnyezeti hatast. A javasolt modositasokkal 0sszefuggeésben
jelentds mertékd, a karnyezeti allapotat veszélyezteto kornyezeti hatas bekovetkezése a terv
tavlatan tdl sem varhato, nem prognosztizalhato.

A tervezett valtoztatas az (j terulethasznalatbol ered6 kornyezeti terhelések szempontjabol
varhatoan nem kedvezotlenebb, nem jelent jelentds tobbletterhelést a kornyezetre a
hatalyos telepulésrendezési tervek megvalosulasa, a jelenlegi tertlethasznalat esetén
varhato kornyezeti hatasokhoz viszonyitva.

Elmondhato, hogy a tervezett fejlesztés véedett elemet nem érint, a fejlesztések kapcsan a
természeti kornyezet értékeit veszélyeztetd hatas nem varhato.

A modositasnak nincs hatasa a MESZ-ben rogzitett kornyezetvédelmi rendelkezésekre,
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vagyis az orszagosan és helyileg meghatarozott vizvedelmi és vizgazdalkodasi szempontok,
levegGtisztasag-vedelmi szempontok, zajvédelmi és hulladékgazdalkodasi szempontok nem
valtoznak.

A letesitessel épitkezéssel jaro forgalom zaj és porterhelés a beruhazasi terulet kozvetlen
kornyezetében varhatd. Torekedni kell a kornyezd teruletet legkevesbé zavard modon
kivitelezni a letesitméenyek megépitéset es a terulet rendezéset,

A tervezett madositas az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szalo
2/2005.(1.11.) Karm. rendelet 1. § (3) bekezdeés értelmében a telepulés egy részére készulo
szabalyozasi tervnél és helyi épitési szabalyzatnal a rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
szukségességéet varhato kornyezeti hatasa jelentosegénekeseti meghatarozasa alapjan kell
eldonteni. A jelenleg hatalyos tervhez viszonyitottan a modositas egyetlen Ovezet
parametereinek valtozasaval, valamint a szabalyozasi terv egy telekre vonatkozo
modosulasaval jar. Fentiek alapjan a tervezett modositassal jelentds kornyezeti hatas nem
varhato, ezért a karnyezeti hatasvizsgalat lefolytatasa nem indokolt.

Régeszeti terulet a tervezési tertletet nem érinti.

7. MAGASABB SZINTU TERVEKKEL (TERULETRENDEZESI TERVEK) VALO
OSSZHANG ELOZETES VIZSGALATA

A Magyarorszag és kiemelt térségeinek tertletrendezési terveérdl szolo 2018. évi CXXXIX tv (a
tovabbiakban: OTrT) telepulési térségbe sorolja a tervezési terlletet, az OtrT szerinti
telepulési terség teruletfelhasznalasi kategoriaba a telepulés beltertlete, valamint a
belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.

Az OTRT. tv. 11. § d) pont alapjan: ,a telepulési térség tertletén barmely telepulési
teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

A Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teruletrendezési Terverdl szolo 4/2020. (V. 29)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: MTrT) OTrT-vel 6sszhangban szintén telepulési
térségbe sorolja a tervezeési teruletet.

A telepulésszerkezeti terv valtoztatasai ezekkel 6sszhangban készulnek. Jelen madositas a

terlletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!
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ési ter 7 o

11-12 abra: a 46646/29 hrsz-u ingatlanra és kornyezetere vonatkozo OtrT es MTrT

Magasabb szint{ tervekkel vald 0sszhang ismertetése

A konkrét
ORSZAGOS OVEZETEK Miskolc varos | Tervezési teriilet modositas
érintettsege érintettsege érintettsege Lehatarolas
7 okologial halozat Az OtrT és MTrT
magterletének ovezete igen nem nem alapjan
2 | okologiai halozat okologiai Az OtrT és MTrT
folyoso ovezete igen nem nem alapjan
3 okologiai halozat Az OtrT es MTrT
puffertertiletének ovezete igen nem nem alapjan
4 | kivalo termdhelyi adottsagu Az OtrT es MTrT
szantok ovezete nem nem nem alapjan
5 Jo termbhelyi adottsagu Az MvM és MTrT
szantok ovezete igen nem nem rendelet alapjan
6 Az OtrT és MTrT
erdok ovezete igen nem nem alapjan
7 erdotelepitésre javasolt Az MvM és MTrT
terulet ovezete igen nem nem rendelet alapjan
8 Az MvM és MTrT
tajkepvedelmi tertlet ovezete igen igen igen rendelet alapjan
9 | vilagorokségi és vilagoroksegi Az OtrT és MTrT
vdromanyos terulet ovezete nem nem nem alapjan
10| vizmindség-védelmi tertilet Az MvM és MTrT
ovezete igen nem nem rendelet alapjan
11 Az MvM és MTrT
nagyvizi meder ovezete igen nem nem rendelet alapjan
12 Az MvM és MTrT
VTT-tdrozok ovezete nem nem nem rendelet alapjan
13| honvédelmi és katonai céld
terulet ovezete igen nem nem késobbi eljarasban
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) hr | ingatlant érintd mo

A konkret
MEGYEI OVEZETEK Debrecen varos | Tervezési terulet modositas
érintettsege érintettsege érintettsege Lehatarolas
7 | dsvanyi nyersanyagvagyon késobbi
terilet ovezete igen nem nem eljarasban
2 rendszeresen belvizjarta
terulet ovezete igen nem nem Az MTrT alapjan
tanyas teruletek ovezete - - - -
4 késobbi
foldtani veszélyforras dvezete igen nem nem eljarasban
5.1 Kiemelt jelentoségli gazdasagi
ovezet igen igen igen Az MTrT alapjan
52| Kiemelt jelentdségd turisztikai
ovezet igen igen igen Az MTrT alapjan
53 Megyehataron,
teleplléshataron datnyulo,
egyutt tervezendd térseg
ovezete nem nem nem Az MTrT alapjan
54 Kozigazgatasi hataron
atnyudlo, egyutt tervezendo
letesitmények ovezete nem nem nem Az MTrT alapjan
55 Teleptilésfejlesztési
dokumentumok és
teleplilésrendezési eszkozok
tarsulasban torténd
készitésének ovezete nem nem nem Az MTrT alapjan
56 Zdrtkerti ovezet igen igen igen Az MTrT alapjan
57 Lakotelepi ovezet igen igen igen Az MTrT alapjan

A Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teruletrendezési Tervéhez kapcsolodo teruletrendezési
ajanlasok 2. pontja a térsegi ovezetekre vonatkozo ajanlasokban az alabbiakat rogziti

2.8. tajképvedelmi terulet ovezetére vonatkozo ajanlasai kozul az alabbiakra szukséges
figyelemmel lenni:

,..e) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése csak a meglévd belteriiletekhez szervesen kapcsolodva javasolhat.

k) A tajban megjelend telepilesi sziluettet megvdltoztato bel-, vagy kiltertleti magas épitmények
elhelyezeset kertlnijavasolt, a telepulesrendezesi eszkozokben a kialakult telepulesképnek es ajellemzd helyi
épitési hagyomanyoknak megfelelden javasolt meghatdrozni a lehetséges beepitési magassagokat.

I} A jellemzden videki, falusi kornyezetben torekedni ajanlott a hagyomdnyos taj- és teleplilesszerkezet
megorzésére (vagy lehetbseg szerint yjaalakitasara), a kistelepllések és a taj kozotti szerves kapcsolatok
megtartasara, az értekes taji elemek, egyedi tajértekek fokozott védelmere. A varosokban ezeken tulmenden
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fontos célnak tekintendd a zoldfeliletek aranyanak novelése, a telepulésszerkezeti kivanalmakkal
0sszhangban.

m) A kilatas-ralatas szempontjabol értékes tajképi reszletek (folyopart;, vizparti teriletek, torténeti kertek,
magaslati kilatopontok, varromok) a turizmus tekintetében is vonzerdt jelentenek. Torekedni javasolt a tajban
relld kivalo turisztikal lehetdoségek termeszetkimeld és hagyomanyorzo modon tortend, a taji értékek
fennmaradasat segito hasznositasara,

q) A vizfolyasok kultertleti szakaszait a telepllésrendezési eszkozokben legalabb 50-50 m széles savban
beepitesre nem szant teruletkent, korlatozott terilethasznalattal javasolt szabalyozni, a meglévo
termeészetes medervonalakat, holtagakat és a vizeket kiseéro termeészetes novenyzetet szukseges megorizni,

r) A telepulésszerkezeti es teleptléskepi ertekek védelme teren fontos a telepulesszerkezetileg elkilonulo
telepulesrészek szerkezet), epiteszet] jellegzetessegeinek, telepuleskepr egysegének megovasa..”

2.16. Faoldtani veszélyforras terulet ovezetére vonatkozo ajanlasai kozul az alabbiakra
szukséges figyelemmel lenni:

...0) Az érintett teleplilesek esetében a foldtani veszeélyforrds dvezetét a teleplilésrendezési eszkbzokben a
Magyar Banyaszati es Foldtani Szolgalat, illetve a banyafeltgyeleti hataskorében eljaro megyei
kormanyhivatal adatszolgaltatasa alapjan szukséges pontositan.

b) Az ovezet tertiletén a meglevd [as szaru novenyek védelmérdl és fenntartasarol, tovabba talajvédo
fasitasok letesiteserd! kivanatos gondoskodni,

d) A teleplilésrendezeési eszkbzokben a felszini vizek (belvizek) szakszeri elvezetésére szolgalo létesitmények
elhelyezhetbseget biztositani szukséges, az elvezetes megoldasara javaslatot kivanatos megfogalmazni.”

2.18. Kiemelt jelentdségl turisztikai ovezetre vonatkozo ajanlasai kozul az alabbiakra
szukséges figyelemmel lenni:

..0) A turisztikai fejlesztéseknél az egymasra épuld, az egymast nem kiolto javaslatok élvezzenek prioritast.

b) Az dvezettel érintett teleplléseken belil — a tdj- és természetvedelmi célokkal és szempontokkal is
0sszhangban — az okoturizmust szolgalo fejlesztések (kulonosen kerékparos Utvonal, gyalogos dtvonal,
lovas dtvonal) kijelolese javasolt, hogy hangsdlyt kapjon...”

2.14. Asvanyi nyersanyagvagyon Ovezetére és a 2.17. Kiemelt jelentdségli gazdasagi
avezetre vonatkozo ajanlasai nem tartalmaznak jelen madositas soran figyelembe veendd
ajanlasokat.

A telepulésszerkezeti és a szabalyozasi terv valtoztatasai ezekkel 6sszhangban készulnek.
Jelen madositas a terdletrendezési tervekben foglalt ajanlasokkal nem ellentétes!
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8 A TELEPULESKEP ALAKITASA — TELEPULESKEPI
DOKUMENTUMOKKAL VALO OSSZHANG VIZSGALATA

A telepulésképi kovetelmények ervényesitésenek helyi eszkozei a Miskolc Megyei Jogu VVaros
Onkormanyzat Kozgy(lése altal

- elfogadott telepuléskeépi arculati kézikonyv, valamint
- a4a4/2017.(XI.22.) sz rendelettel elfogadott telepuléskep vedelmeérdl szolo
rendelet (a tovabbiakban: TKR.).

A tervezeési terulet vonatkozasaban a tervezett funkciok telepuléskeépi illeszkedésével
kapcsolatban kizard ok nem merult fel. Az épuletek telepulésképi kovetelményeknek valo
megfelelése a kapcsolodo eljarasokon keresztul biztosithato.

9. FENNTARTHATO FEJLODEST BIZTOSITO ELOIRASOKNAK MEGFELELES

A modositas megfelel az Etv. 7.5 (1) bekezdésében megfogalmazott célnak.

A telepulesfelesztés és a telepilesrendezes célja a lakossag életminsegenek és a telepules
versenyképessegenek javitasa érdekeben a fenntarthato fejlodest szolgdlo telepulésszerkezet és a jo

minosegd komyezet kialakitasa, a kozerdek ervenyesitese az orszagos, a téerseg, a telepllési és a jogos

maganerdekek 0sszhangianak biztositasaval, a termeszet), tayi és épitészeti értekek gyarapitasa es vedelme,
valamint az erdforrasok kiméletes és kornyezetbarat hasznositasanak eldsegitése...”
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10. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
10.1 HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Telepulésszerkezeti terv modositasai

A modositas kovetkeztében jelentOs telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
46646/29 hrsz.-0 ingatlant a telepulésszerkezeti terven kulonleges teruletfelhasznalasbol
vegyes teruletfelhasznalasra szukséges modositani.

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta a ,,Miskolc Megyei Jogi Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek Miskolc — Miskolctapolca Fagyongy utca — Hejé patak —
(46639) hrsz-u ingatlan — Hejé patak — Kiilsé Csabai utca — Eden utca— Csabai utca altal hatarolt
teriileten 1évé - a 46646/29 hrsz-ti ingatlanra vonatkoz6 modositasaval 0Osszefiiggd
Tajékoztatasi dokumentacio,, c. eldterjesztést €s a kovetkezd hatarozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogu Véros teleptilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogi Varos Kozgytilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 1V-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

FelelOs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds:

Hatarido: Azonnal

k. m. f.

Dr. Ignacz David Veres Pél
jegyzo polgarmester
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Miskalc telepulésrendezési eszkozok 46646/29 hrsz-0 ingatlant érinté modositasanak tajékoztatasi dokumentacioja.
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Miskolc teleptlésrendezési eszkozok 46646/29 hrsz-( ingatlant érintd modositasanak tajékoztatasi dokumentacioja.

1. melléklet Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorméanyzata Kozgytilésének

............. szamu hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET
BEMUTATO KIVONATA

0.20
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10.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Helyi Epitési Szabalyzat modositasai

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének
.../2021. (.......) obnkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabalyzatarél sz616

21/2004. (VII1.6.) onkormanyzati rendelet modositasarol

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszadg helyi dnkormanyzatairdl
sz016 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkorében eljaro

allami fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlanligyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi ¢&s
természet-védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatdsaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljaro Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatosag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felel6s miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,
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vasuti ¢és légikozlekedési hatdsagi hatdskorében eljard Innovacios és  Technoldgiai
Minisztérium,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;

az Onkorményzat Szervezeti és Miikodési Szabélyzatardl szolé 37/2014. (XIL19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljaro6 Miskole Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kovetkezoket rendeli el:

1.§

(1) A Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabalyzatarél — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL 06.)
sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete — a 47-1; jelii beltertileti szabalyozasi
tervlap szelvényre vonatkozoan — az 1. melléklet szerint modosul.

3.§

(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2021.

Dr. Ignéacz David Veres Pal
jegyz0 polgarmester
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Miskolc telepulésrendezési eszkozok 46646/29 hrsz-U ingatlant érinté modositasanak tajekoztatasi dokumentacioja.

1. sz. Melléklet a Miskolc Megyei Joga Véaros Onkorméanyzata Kozgytilésének
.../2021. (......) dbnkorményzati rendeletéhez
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