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1. Bevezetd

1.1. A partnerségi egyeztetés célja

Annak érdekében, hogy az épitett kornyezet alakitasa és védelme soran a kozérdekd
intézkedéeseket és dontéseket megelGzden, illetdleg azok véegrehajtasa soran Miskolc Megyei
Jogl Varos Onkormanyzata biztositani tudja a nyilvanossagot és a kozosségi ellendrzés
lehetOseget, jelen partnersegi egyeztetési dokumentaciot a partnerségi egyeztetés
szabalyairol sz6l6 3/2017.(11. 21.) Or. rendelet, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepulésrendezeési sajatos jogintézmeényekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendeletben,
foglaltak szerint, tekintettel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepulésfejlesztési,
telepulésrendezési  és  telepuléskép-vedelmi szabalyok eltérd alkalmazasarol szolo
546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendeletben foglaltakra a tervezetet partnerségi egyeztetésre
bocsatja.

Jelen partnerségi egyeztetesi dokumentacio a miskolci Mechatronikai Ipari Park 12995/8 és
12995/9 helyrajzi szamuU (volt 12995/2 hrsz) ingatlanok altal érintett teruletet érinto
gazdasag-fejlesztési célok megvalosulasahoz szukséges telepulésrendezesi eszkozok
modositasanak elozetes megalapozasara szolgal.

1.2. Hierarchikus fejlesztési kapcsolatok

1.2.1 A teruletre vonatkozo kormanyzati szandékok

A targyi modositassal kozvetlen osszeflggésben - a 635/2020. (XIl. 22) Korm. rendelet az
egyes gazdasagfejlesztesi celu es munkahelyteremtd beruhazasokkal 6sszefliggd kozigazgatasi
hatosagi tugyek nemzetgazdasags szempontbol kiemelt jelentosegu uggyé nyilvanitasarol, valamint
egyes nemzetgazdasdgi  szempontbol  kiemelt  jelentdsegd  lggyé  nyilvanitasrol  szolo
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VIl. 27) Korm. rendelet modositasarol 1.
melleklete szerint - a teruleten tervezett beruhazas nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt
jelentoseglve lett nyilvanitva.

URU-PLAN BT. - MISKOLC



Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari Park — 12995/8 és 12995/ helyrajzi szamU ingatlanok tertletére vonatkozd telepulésrendezési
eszkozok modositasa — partnerségi egyeztetési dokumentacio

1. melléklet a 635/2020. (XII. 22.) Korm. rendelethez

Az R. 2. mellékletében foglalt tablazat a kdvetkezd 56. és 57. sorral egésziil ki:

A B c
1. A beruhdzds megnevezése A beruhdzds megvaldsitdsdnak helyszine Koordindcidra kijeisit kormdnymegbizott)
56. Kapacitasbovitésre iranyulod Ozd kéizigazgatasi terilletén Borsod-Abaudj-Zemplén Megyei
beruhazis Ozd kézigazgatasi elhelyezkedd, az ingatlan- Kormanyhivatalt vezetd
teriiletén nyilvantartas szerinti belteriilet kormanymegbizott

9104, 9105/1,9105/3,9105/4 és
9106 helyrajzi szamu ingatlanok

57.| Gyartocsarnok épitésére irdanyulo Miskolc kézigazgatasi teriiletén Borsod-Abaudj-Zemplén Megyei
beruhazas Miskolc teriiletén elhelyezkedd, az ingatlan- Kormanyhivatalt vezetd
nyilvantartas szerinti belteriilet kormanymegbizott

12995/2 helyrajzi szamu ingatlan

(Megjegyzés: A Miskolc, beltertilet 12995/2 hrsz-u ingatlanokbdl telekalakitas utjan jott létre
a 12995/8 és 12995/9 ingatlan.)

1.2.2 A teruletre vonatkozo — hosszua tava - onkormanyzati szandékok

Miskolc Megyei Jog Varos Onkormanyzata a hossz( tav( teleplilésfejlesztési célkitlizéseinek
elérése erdekében — a kormanyzati szandékokkal osszhangban — az aktualis palyazati és
piaci lehetBségek kiaknazasara torekszik. Az Onkormanyzat a megfeleld beruhazasi
kornyezetet kialakitasa érdekében a rendelkezésre allo telepulésfejlesztési  és
telepulésrendezési eszkoztar folyamatos feltlvizsgalataval, (adott esetben az igenyekhez
torténd igazitasaval) gyakorolja a ,Magyarorszag helyi onkarmanyzatairol szolo 2011. évi
CLXXXIX. torveny 13.§ (1) bekezdésében rogzitett feladatat.

A modositassal érintett terulet valtoztatasat a beruhazasi szandékok teszik indokoltta, mivel
ezen a teruleten a kereskedelmi célt beruhazasok helyett inkabb a kornyezetre jelentos
hatast nem gyakorld ipari jellegl beruhazasokra jelentkezik igény.

A varos a Mechatronikai Ipari Parkon belul olyan uzemek letelepedését szeretné elGsegiten,

amelyek telephelyengedély-koteles ipari tevekenyseéget folytatnak.

Ez a szandék 0sszhangban van a varos hosszu tavl fejlesztési céljaival valamint igazodik a
valas piaci helyzethez.

1.3. A teruletre vonatkozo hatalyos joganyagok, telepulésrendezési
szerzddések
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A tervezési teruletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai és
telepulésrendezési eszkozer:

- Telepulésfejlesztési Koncepcio

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

- Telepulésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. szamU hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet )
vannak érvenyben.

Miskolc Varos telepulésrendezesi eszkozeinek a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozo
fellilvizsgalata (tervez: VATI Kft) jelenleg folyamatban van, ami természetébdl adédoan
érinti a modositas targyat kepzd tervezesi teruletet.

1.4. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggésben lefolytatasra fog kerulni az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szola 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti kornyezeti vizsgalat eseti eldontésere iranyulo véleményezeési eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelmeeért felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettség esetén resztvevo
kornyezet vedelmeért felelgs allamigazgatasi szerveket. A karnyezet védelmeéeért felel6s
szervek donthetnek arrol, hogy agazati- és hataskortkbe tartozoan szukségesnek tartjak-e
— az e terv kidolgozasahoz szukséges tipusu - vizsgalatot.

A konkrét beruhazas megvalosulasa el6tt, annak jellegéhez merten a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egyseges kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz0l6 314/2005.
(XIl. 25.) Korm. rendelet alapjan kulon a karnyezeti hatasokat mélységeben jobban feltaro
vizsgalat keszul.

1.5. A véleményezeési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6)
bekezdés a) pont alapjan ,a telepllésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras
szerint torténik, amennyiben a telepulésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a
nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentoségl beruhazasok megvaldsitasanak
gyorsitasarol és egyszerlsitéserdl szolo torveny hatalya ala tartozo ugy targyat kéepezo
epitési beruhazas megvalositasa miatt indokolt.”
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Tekintettel arra, hogy a madositas targyat képzo ingatlan szerepeltetve van g 635/2020. (X,
22) Korm. rendelet az egyes gazdasagfellesztési celu es munkahelyteremtd beruhazasokkal
osszefuggd kozigazgatasi hatosagi ugyek nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentosegi
uggyé nyilvanitasarol, valamint egyes nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentosegd uggye
nyilvanitasrol szolo kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet
modositasarol 1. mellekletében, a telepulésrendezési eszkozok modositasi folyamata soran a
targyalasos eljarasi mod alkalmazhato.

1.6. Tervez0i nyilatkozat

Miskolc MegyeiJogU Varos telepulésrendezeési eszkozeinek modositasa a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintézmeényekrol  szalo
314/2012.(X18) korm. rendelet alapjan, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelmeényekrdl sz616 253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) el@irasainak megfeleléen

készult, //7/

Gergely Péter
telepuléstervez0
TT05-0489
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2. A tervezeési terulet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett tertlet ismertetése

A madositassal éerintett terulet Miskolc belteruletének északi részén, a Mechatronikai Ipari
Parkban talalhato, melyet északrol az 12995/3 hrsz-(, keletrol a 12990/1 hrsz-0, délrél a
12993 hrsz-U, nyugatrol a 12996 hrsz-u utak hatarolnak.

A modositando terulet helyrajzi szamai: a volt 12995/2 hrsz megosztasabal létrejott
12995/8 és 12995/9 hrsz.

1. &bra: A moédositassal érintett tc'ib elhelyezkedése(forras: E-K6zmdi)

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2. abra: A médositassal érintett témb ortofotén (ortofoté forras: E-K6zmii)

2.1.2. Teruletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett terulet Gk-611977 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona
besorolast. A terulet jelenleg foként mezOgazdasagi hasznositastu. Kornyezetében a
repuloter valamint egyéb gazdasagi teruletek és ipari gazdasagi tertletek talalhatoak.

2.1.3.Tulajdoni viszonyok bemutatasa (202 1. marciusi allapot)

HRSZ muvelési ag terulet tulajdonos
12995/8 | kivett beépitetlen | 80000 m2 Chervon  Autd  Precizios
tertlet Technologia (Furopa) Kft
12995/9 | kivett beépitetlen | 64375 m2 Miskolc Halding Zrt.
terulet

2.1.4.Telek morfologia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teruletre jellemnzd telekmorfologia a repuloteér
hasznositasahoz igazodoan alakult ki. A nagyobb tablakat végul tobb helyen felszabdaltak a
gazdasagi hasznositasoknak megfelelGen. A korabbi 12995/2 hrsz-0 telek megosztasra
kerult.
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12885/8

Mechatronikai park

12995/9

Mechatronikai park

3. &bra: A moédositando teriilet telekstrukturaja

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2.2. A hatalyos telepulésrendezeési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo IV-75/16.321-
2/2007. sz. hatarozat alapjan a vizsgalt terulet vonatkozasaban kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi (Gk) teruletfelhasznalas lett megallapitva.

Atagabb kornyezetet és annak terlletfelhasznalasat vizsgalva (Szirmabesenyo kozigazgatasi
hatara — Sajo folyo — 306 sz. Repultéri Gt - 26-0s fodt altal hatarolt terulet) megallapithato,
hogy a dominans terulethasznalat ipari gazdasagi és egyéb gazdasagi.

5. abra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatarel sz6l6 21/2004. (VI 6) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teriilet Gk-611977 jel kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi
zGna besorolasu.

A Gk-611977 jell kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi zona elbirasai alapjan a tervezesi

tertleten:

a beépitési mad: szabadonallo telepszer(

a kialakitando legkisebb épitéesi telek nagysaga: 4000 m2
a megengedett legnagyobb beépitettség: 60%
megengedett épitmenymagassag: 16,0 m

a kotelezo zoldfelulet 25 %.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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6. dbra: Részlet a hatélyos szabalyozési tervbdl

3.A tervezett modositas bemutatasa

3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A teruleten elGre lathatolag autdipari tevekenység céljara szolgaldo gyartouzem kerdl

létrehozasra.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Az elbzetes vizsgalatokbol kiderUlt, hogy az ingatlan jelenlegi ovezeti elGirasai nem teszik
lehetOve az gépelem gyarto Uzem megvalasitasat, ezért a Megrendeld a hatalyos tervekben
rogzitett elGirasok modositast kezdemeényezte.

Ennek oka, hogy az Uj Uzemi épuletegyuttesben a telepengedély, illetve a telep |étesitésének
bejelentése alapjan gyakorolhato egyes termel és egyes szolgaltatd tevekenysegekrdl,
valamint a telepengedélyezés rendjérdl és a bejelentés szabalyairol szolo 57/2013. (I 27.)
Korm. rendelet szerint telepengedély-koteles ipari tevékenyseg is fog zajlani, ezért a hatalyos
Miskolci Epitési Szabalyzat (MESZ) szerint, a ter(letre vonatkozo kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi ovezetben (Gk) nem helyezhet el.

Emiatt a terUletet az epitési parameéterek kismertek( modositasaval egyéb ipari gazdasagi
zonaba (Ge) szukséges sorolni.

A miskolci épitési szabalyzat alapjan a gazdasagi teruletek harom f6 kategoriajat
kulonboztethetjuk meg, gazdasagi — kereskedelmi (Gk), gazdasagi — egyéb ipari (Ge),
gazdasagi — zavaro hatasu ipari (Gip).

Az OTEK 20. §, valamint a MESZ 8. § alapjan egyéb ipari teriileten a kornyezetre jelentss
hatast gyakorlo ipari letesitmény nem helyezhetd el!

AMESZ szerint a Ge terillet ,a jellemz6en ipari, energiaszolgaltatasi és telepiilésgazdalkodasi
telephelyek, kereskedelmi, szolgaltatasi épuletek, tovabba véeddtavolsagot nem igényld
mezOgazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.” Tehat az atsorolassal gyakorlatilag bévul az
elhelyezhetd épuletek kore, ugyanakkor tovabbra sem helyezhetek el a kormnyezetuket
erOsen zavaro gazdasagi célu ipari épitmenyek.

Gazdasagi szempontok:

A varos lehetGséget szeretne biztositani olyan cégek, uzemek letelepedésének, amelyek
telepengedély-koteles  ipari  tevékenységet  folytatnak, mivel a  hosszitavd
telepulésfejlesztési célkitizéseivel parhuzamban az aktualis palyazati és valdos piaci
lehetOségek kiaknazasara torekszik. Ezen a teruleten a kereskedelmi célt beruhazasok
helyett inkabb a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo eldallitd, osszeszerel (ipari)
beruhazasokra jelentkezik igény. Ez abban is megmutatkozik, hogy jelenleg ez az ipari park
legkevésbé beépitett terulete.

Kornyezetvédelmi szempontok:

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Atervezesi teruleten, és annak kornyezetében fokozottan védett Urge allomany él. A tertlet
beépitese egyertelmien a jelenlegi gyepterulet csokkenésevel jar, mely hatassal van az
allomanyra is.

A mechatronikai park gyepteruletein élo urgeallomany vedelem érdekeben, a szomszédos
tertletek vonatkozasaban kornyezetvedelmi elGirasok kerltek a helyi épitési szabalyzatba
bevezetésre.

Atelepulésrendezeési eszkozok modositasanak célja: egy mar kijelolt gazdasagi terulet sajatos
épitési hasznalatanak modositasa, amely lehetové teszi ipari telephelyek létesitését a
tervezési terlleten.

A hatalyos tervhez képest a tervezési teruleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak szerint
modosul:

Terlletfelhasznalas valtozasok:

S.s . .
) Hatalyos Tervezett Indoklas
Kereskedelmi-, Ipari telephel
o . Egveb ipari P L p’ y
1. Gk | szolgaltato gazdasagi Ge L elhelyezhetGségének
) gazdasagi zOna R
zona biztositasa

Ezzel 0sszhangban modosul a szabalyozasi terv is.

A beépitési szazalék 60 % és a kotelezG zoldfelulet 25 % valtozatlanul hagyasa mellett, a
megengedett legnagyobb epitménymagassag az alkalmazott technologia miatt 16m-rdl
20m-re novekedik.

Az () épitesi ovezet jele: Ge-61197A(ME)

Ge- 61197AME) vegyes karakter

Ge- 61197AME) nem kialakult kategoria

Ge- 61197A(ME) szabadon allg telepszer(

Ge- 61197AME) megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 4000 m2

Ge- 61197AME) megengedett legnagyobb beépitettseg mértéke 60 %

Ge- 61197AME) megengedett épitménymagassag 20méter

Ge- 61197A(ME) ,mechatronikai ipari park” teriiletre vonatkozd sajatos eléirasok

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Minimalis zoldfelulet mértéke 25%

7
\ 4

| Modositassal érintett terilet

/

7. abra: Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

\
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8. abra: Tervezett szabélyozasi terv részlet
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3.2. A konkrét épitési beruhazas ismertetése

A konkrét beruhazas pontos parameéterei egyenlore nem ismertek. ElGre lathatolag a teruleten autdipari alkatrész gyartotzem létrehozasara
kerulne sor.

Aventis Kft

0,5 ha 12997/15
_ L |
: SEMKER Kft ~
« s 0,5046 ha DHJ Kit
. 1,5 ha

9. abra: A tervezett létesitmény alaprajzi vazlata
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3.3 Beruhazast korlatozo tényezok

A modositassal érintett terulet beépithetdsegére tobb korlatozd tényezd is hatast
gyakorolhat

- AMESZ 315 (4) bekezdés c) pontja szerint:
A Mechatronikai Ipari Park teruleten a 12998,
12995,12997/1,12997/3,12997/5,12997/8,12997/9,12997/10 hrsz.-u és ezekbol
tovabbi telekfelosztassal letrejott ingatlanokon beruhazasok tervezesenel
cal- a 21/2006.(131.) Korm. rendelet eldirasai betartandok,
cb)- az arviz levonulasanak idbszakaban szamolni kell a talajviz megemelkedésével,
cc)l- az engedélyezési tervdokumentdcic készitésénél meg kell kémi az EKOVIZIG
szakvélemenyet.”

- A teruleten és annak kozvetlen kornyezetében fokozottan vedett drgeallomany €l Az
erintett drgeallomany attelepitese folyamatban van.
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4. Alatamaszto munkarészek

4.1 Kornyezetalakitas

A tervezesi terUleten fokozottan védett urge allomany él.

A Miskolc Holding Zrt. a Bukki Nemzeti Park lgazgatosagatal (BNPI) kapott tajékoztatas
alapjan megallapitotta, hogy az érintett beruhazasi teruleten (a telekalakitas utan létrejott
12995/8 hrsz-0 ingatlanon) a legutabbi Urgeszamlalas alapjan 0sszesen 6 db urgelyuk
talalhato, amelyek mindegyikét érinti a hivatkozott ingatlan.

A Miskalc Holding Zrt. felvette a kapcsolatot a Bukki Emlostani Kutatocsoport Egyesulettel
(BEKE), amely olyan szervezet, amelyik mar vegzett érdemben sikeres Urgementést, és igy
rendelkezik a szukseges szakmai kompetenciakkal, valamint megfelel a jogi el6irasoknak. A
Miskolc Holding Zrt. megbizasabdl a BEKE megkezdte az engedélyeztetési folyamatot,
amelynek keretében a BEKE az Urgementési kérelmet a Pest Megyei Kormanyhivatal
Orszagos Kornyezetvedelmi és Termeészetvédelmi Foosztalyahoz benyijtotta. A kérelem
benyUjtasat megelzte a BEKE részérdl egy széles korl egyeztetési folyamat a BNPI-vel,
valamint a Foldikutya- és Urgevédelmi Szakértsi Csoporttal (irgetandcs), annak érdekében,
hogy a benyujtasra kerulo kérelem szakmai tartalma a lehetd legmegalapozottabb legyen.
Ennek alapjan az urgetanacs az idei Urgementési tervebe fel is vette az érintett allomany
attelepitéset. A kérelem jelenleg elbiralas alatt all.

A megbizas alapjan a BEKE felé a Miskolc Holding Zrt. jelezte, hogy a kimentési tevekenységre
vonatkozoan az engedély rendelkezésre allasanak vegsd hatarideje 2021. 03. 15, az
attelepitést pedig 2021. 04. 15-ig szukséges elvégeznie.

4.2 Tajrendezés

A modositas csak belteruleti részt érint. A terulet jelenleg is beépitésre szant gazdasag
tertlet, melynek altalanos hasznalat szerinti tertletfelhasznalasa nem valtozik. Mindezek
kovetkeztében sem a tajhasznalatot sem a tajszerkezetet telepulésrendezési szempontbol
nem éri jelentos valtozas.

Az épitett kornyezetben torténd valtozasok javaslatait a Telepulésarculati Keézikonyve
tartalmazza.

A novénytelepitésnél az orszagos eldirasoknak megfelelGen 6shonos, a taj- s termeészet
adottsagoknak megfeleld fajokat kell alkalmazni.

Tajkepvedelem: Tajkepvedelmi szempontbal kiemelten kezelend6 terulet nincs a teruleten.
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4 3 Kozlekedési fejezet

Kozati kozlekedés

A vizsgalt terulet Miskolc északi tertletén, Szirmabesenyd telepuléssel szomszédos
kozigazgatasi hataron helyezkedik el. A tertletet északon a kozigazgatasi hatar, delrol és
keletrol a Mechatronikai park eddig beépult teruletei, keletrél a Sajé menti Bessenyei (t,
nyugaton pedig a replil6tér tombje hatarolja, mely mogott halad a Miskolc—Banréve—0zd-
vasutvonal.

A terlilet megkozelithetd a 306 szam Miskolc E-i elkeriild masodrend( f6Gton az ipari ter(let
részéere kialakitott jelzélampas csomopontral, valamint az onkormanyzati  tulajdond
Repul6teri utrol.

A 304 sz. fout kapcsolatot jelent az orszagos gyorsforgalmi halozathoz, mivel kozvetlen
csatlakozasa van az M30 autopalyahoz.

Az M30 gyorsforgalmi 0t Miskolc-Tornyosnémeti-orszaghatar kozotti szakasz 2022-ig
tervezett fejlesztését a 1371/2016. (VII.15.) Kormanyhatarozat tartalmazza.

Az M30 része a tavlatban tervezett Via Carpathia nemzetkozi Gtvonalnak.

Az M30 kapcsolodik az M3 autopalyahoz a 150 km szelvény karnyezetében, mely része az V.
szamU( (M7-MO-M3) eurdpai jelentdség un. Helsinki folyosonak (TEN-T kozlekedési folyosa
Velence — Trieszt — Ljubljana — Budapest — Ungvar — Lemberg — Kijev).

A fejlesztési terlet kozvetlen feltarasat a Bessenyei Gthoz és a 306 sz. f6Uthoz kapcsolodo
22,0 m szabalyozasi szélessegl feltaro utak biztositjak.

A feltaro utak jelenlegi szabalyozasa megtartando.

Vasuati kbzlekedés

A tervezési terlilettd| nyugatra halad a Miskolc—Banréve—Ozd-vasitvonal a 92-es szamd,
Sajoszentpéterig kétvaganyu és Kazincbarcikaig villamositott, tovabb egyvaganyd, nem
villamositott vasttvonala. Az érintett vonalszakaszon nincs az iparterulet megkozelitését
szolgalo megallohely.

Légi kozlekedés
A tervezési terulettel nyugaton hataros a csak nappali hasznalatd, nem nyilvanos repulotér.

A terilet kozlekedési halozata és létesitmeéenyei

Az iparterulet kozati megkazelithetGsége nagyon kedvez, mivel a terllet a gyorsforgalmi
halozathoz csatlakozo féathalozatrol szinte kozvetlenul elérhetd.

A fejlesztési teruletre elsgsorban a teherforgalom lesz jellemzo.

Az iparterulet feltarasa a Repul6téri Gtrol (306 sz. Ut) lehetséges, melyhez egy jelz6lampas
csomoponttal csatlakozik az ipari tomb feltarottja. A jelenlegi beépités kiszolgalasat biztosito
bels6 utak teljes keresztmetszetben kiépultek. Az ipartelepi utak keresztmetszeti
elrendezése 2x1 sav 7,0 m-es burkolatszélesseggel, kétoldali zoldsavval elvalasztott 1,5 m
szélességl jardaval, zart csapadekvizelvezetéssel és kiepitett térvilagitassal.
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A feltaro utak halozata, a hatalyos szabalyozasi terv alapjan, kiszabalyozott, de méeg ki nem
epitett elemekkel bovithetd

Jelenleg a terulet keritéssel elzart, a tombon beluli feltaro utakra csak kapukaon lehet bejutni.
A kapuknal ki-beléptett rendszer mukodik.

4 4 Kozmivek

A tervezési terulet a Mechatronikai Ipari Park egy része. Az ipari park teljes mértékben
kozmUvesitett, igy a tervezeési teruleten is kiepult a kozmdhalozat. A szénhidrogén szolgaltato
a TIGAZ Zrt, a hirkdzlési halozat a Magyar Telekom Nyrt. halézata. A villamosenergiat az
EMASZ biztositja, a vizellatast, vizelvezetést a MIVIZ Kft. halozata szolgaltatja.

™

Lechner Tudasko6zpont Nonprofit Kft.
1111 Budapest, Budafoki ut 59.

(1) 279 2640 | www.lechnerkozpont.hu
Nyomtatas datuma: 2020.01.17.

—— HIRKOTLES —— VILLAMOS ENERGIA
SZENHIDROGEN  mmmmm VIZELLATAS
TAVHO VIZELVEZETES

10. abra: A teriilet k6zmiihalézata (forras: E-k6zmdi)

4 5. Biologiai aktivitasérték valtozasok

A modositas soran a biologiai aktivitasi értek nem valtozik.
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4 .6.Magasabb szint( Teruletrendezési Tervekkel vald 0sszhang

bemutatasa

A modositas kovetkeztében jelentOs telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem
torténik ) beépitésre szant terulet kijelolese, nem wvaltozik a terulet altalanos
tertletfelhasznalasa. Ezért jelenleg csak annak a megvizsgalasa szuksegszer(, nem
ellentétes-e a hatalyos telepulésrendezési terv a magasabb szintl teruletrendezeési
tervekkel.

Figyelembe veend6 magasabb szint( tertletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek tertletrendezési tervérdl szolg 2018. évi
CXXXIX. torveny (OTrT)

- a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Teruletrendezési Terverdl szolo 4/2020. (V. 29.)
szamU onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei teruletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT) el6irasaival szikséges.

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kozigazgatasi teruletet négy kategoriaba soralja.
- mezdgazdasagi térseg

- erd0gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térség

- telepulési térség

A modositassal érintett tertletet az OTRT. telepulési térség kategoriaba sorolja.
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Ml»skolc
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A . MI:HJ-AL-.-.

11. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Y

Jelepulesi térség:az orszagos es a megyel teruletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi  kategOria, amelybe a vizgazdalkodasi térsegbe és a sajatos
teruletfelhasznalasu térsegbe tartozo teruletek kivetelével a telepulés beltertlete, valamint a
belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

.a telepulési térseg teruletén barmely telepulesi tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Borsod-Abalj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terve

Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgyllésének hataskorében eljard Borsod-
Abalj-Zempléen Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szam( rendeletével
jovahagyott Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Terlletrendezési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:
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12. &bra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Miskolc MJV teruletét erdogazdalkodasi térseg, varosias térseg, vegyes teruletfelhasznalasd
térség és vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti.
Az MTRT a modositasi szandékkal érintett teruletet telepulési térseg kategoriaba sorolja.

Jelen modositas a teruletrendezeési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!
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5. Jovahagyott munkarészek

5.1 Hatarozattal jovahagyott munkarész - Telepulésszerkezeti terv
modositasali

A modositas kovetkeztében jelentOs telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
telepulésszerkezeti terven a kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi teruletfelhasznalast egyéb
ipari gazdasagi teruletre szukséges modositani.

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogi Varos Kozgytilése megtargyalta a ,,Miskolc MJV — Mechatronikai Ipari
Park — 12995/8 és 12995/9 helyrajzi szam ingatlan - teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési
eszk6zok modositasa ,, c. eldterjesztést és a kovetkezd hatarozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogu Véros teleptilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogli Varos Kozgytilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogli Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 1V-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

FelelOs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds:

Hatarido: Azonnal

k. m. f.

Dr. Ignécz David Veres Pal
jegyzo polgarmester
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgytilésének ............. szamu
hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET BEMUTATO
KIVONATA
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5.2. Rendelettel jovahagyott munkarész - Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2020. (IX....) onkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogui Viros Epitési Szabalyzatarél sz6l6
21/2004. (VIL.6.) onkormanyzati rendelet médositasarol

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL térvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro

allami f6¢épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felelds miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatosagi hataskorében eljard Innovacios és Technologiai
Minisztérium,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei RendoOr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;

az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabdlyzatarol szold 37/2014. (XII.19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
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eljaro6 Miskole Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

A Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol — (MESZ) szo6l6 21/2004. (VIL. 06.) sz.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete —a 10-1 jeli belteriileti szabalyozasi tervlap
szelvényre vonatkozoan — az 1. melléklet szerint modosul.

2. §

A MESZ 42.§ (10) bekezdés a) pont az alabbiak szerint modosul:

a) A sajatos el6irasok hatalya a 12995/2, 12995/3, 12995/4, 12995/6, 12995/7, 12995/8,
12995/9 és 12998/6; hrsz.-u es ezekbdl tovabbi telekfelosztassal 1étrejott ingatlanok
teriiletre terjed ki.

3.§

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2021. marcius

Dr. Ignéacz David Veres Pal
jegyzd polgarmester
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6. OTEK elGirasatol valo eltérés kezdemeényezése

Jogszabalyi eldirasok:

Az orszagos telepllésrendezeési és épitési kavetelményekrdl szold 253/1997. (XI1.20.) Korm.
rendelet (OTEK) értelmében az egyes eldirasoktol valo eltérés feltétele:

L111.8(2)" All-lll fejezetben meghatdrozott kovetelményeknel megengeddbb kovetelmenyeket a
telepuilesrendezesi eszkoz akkor dllapithat meg, ha

a) azt kulonleges teleptilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozerdeket nem sert, valamint

c)a 31.§ (1) bekezdeésében foglalt kovetelméenyek teljesulnek.”

A modositas soran javasolt ovezeti el6iras :

5.5z | Hatalyos Tervezett Indoklas
Kereskedelmi-, _ | Ipari telephely
e . Egyvéb BN
1. | Gk | szolgaltatd gazdasagi Ge BYe . par elhelyezhetdségének
) gazdasagi zona R
z0na biztositasa

A meglevo épitesi ovezet jele: Gk-611977
Az U épitési ovezet jele: Ge-61197A (ME)

Egyéb ipari ovezet, ahol:

- abeépitési mad: szabadonallo telepszerd

a kialakitando legkisebb épitési telek nagysaga: 4000 m2
a megengedett legnagyobb beépitettség: 60%

- megengedett épitménymagassag: 20,0 m

a kotelezd zoldfelilet 25 %.

Az OTEK 2. szam( mellékletében (A beépitésre szant teriiletek épftési hasznalatanak
megengedett felsd hatarértékei) a gazdasagi — egyéb ipari teruletekre el6irt megengedett
legnagyobb beépitettseg 50%, amely kisebb, mint a jelen modositasnal megtartando 60%.
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Indoklas:

1

A terulet részben beépitett. Az eltérést kulonleges telepulésrendezési ok indokolja.

a) A 635/2020. (XIl. 22) Korm. rendelet az egyes gazdasagfellesziesi célu és
munkahelyteremto  beruhazasokkal — osszeflggb — kozigazgatasi  hatosagi  lgyek
nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentosegd tuggye nyilvanitasarol, valamint egyes
nemzetgazdasagi - szempontbol  kiemelt  jelentdségl  Uggyé  nyilvanitasrol  szolo
kormanyrendeletek modositasarol szolo 141/2018. (VI 27.) Korm. rendelet modositasarol
2. melleklete szerint - gyartocsarnok épitése Miskolc terultén cimmel a teruleten
tervezett beruhazas nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelentséglve lett
nyilvanitva.

b) Egy madsik megkozelitésben kiilonleges telepiilésrendezési okként értékelhetd, az OTEK
6.8 (2) bekezdés szerinti normativ szabalyozas elve, miszerint: ,A telepiilés igazgatasi
teruleten beluli azonos szerepkord, jellegl, beépitettségi intenzitasu teruletrészeket —
altalanos és sajatos épitesi hasznalatuk szerint — azonos teruletfelhasznalasi egysegbe kell
sorolni.”

A beépitesi intenzitas az eltéres revéen biztosita a Mechatronikai park tertileten a
normativitast.

Jelenleg ugyan a madr  kialakult  terultek  kereskedelmi  szolgaltato  gazdasag
terlletfelhasznalas eltér a kerelmezett egyeb ipari gazdasagi teriletfethasznalastol,
azonban a felilvizsgalat alatt allo telepllésrendezési eszkozokben a teljes terilet varhatoan
Jaltalanos  gazdasagi  teruletfelhasznalaskent lesz megallapitva, ezzel biztositva a
normativitast.

A modositas kozérdeket nem sért.

.az OTEK 31. § (1) bekezdésében foglalt kévetelmények teljestilése”

Az OTEK 31. § (1)bekezdése szerint: Az épitményeket csak Ugy szabad elhelyezni, hogy azok
egyuttesen [elellenek meg a telepulesrendezésy, teleplileskepi, illeszkedési, a kornyezet-, a
taj- es termeszet- és a muemlekvedelemi, tovabba a rendeltetes), az egeszség-, a tiz-, a
koz- s mas biztonsagl, az akadalymentességi kovetelmenyeknek, valamint a geologiaj,
eghajlaty, illetdleg a terep, a talg) és a talgviz fizika, kémiai, hidrologiai adottsagainak,
illetoleg azokat ne befolyasoljak karosan.

A Mechatronikai ipari park Miskolc kiemelt gazdasagfejlesztesi tertilete, s mint ilyen jelentos
cegek letelepiteset szolgalla. A beruhazasok soran  biztositott  onkormanyzati
kozremdkodes, valamint az igenyes hazai és nemzetkozi szinten is elismert beruhazor kor
— az atlagon felul - szavatolja a jogszabalyi kovetelmenyeknek valo megfelelést.
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