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1. Bevezetd

1.1. A telepitési tanulmanyterv célja

Jelen telepuléstervezési dokumentacio a Miskolc Déli Tudomanyos és Technolagiai Park
északi részen talalhatd 47511/5; 47511/21; 47511/23; 47511/27, 47511/30; 47511/31;
L7501/32; 47511/34; 47511/35; 47511/40, 47511/42, 47511/ 44, 47511/45, 47511/46,
47511/47, 47511/48 helyrajzi szamud ingatlanok teruletet érintd telepulésrendezési
eszkozok modositasanak eszkozok modositasaval 0sszefuggd véleményezesi eljaras
alapjaul szolgal.

A modositasi dokumentacio Miskolc MJV megbizasabol a Miskolc Holding Zrt. (tovabbiakban:
Célmegvalosito) fejlesztési szandékainak megvalosithatosaga erdekében kerilt kidolgozasra.

A Célmegvalosito a szabalyozasi parameterek modositasat keérte a fejlesztési elképzelések
megvalositasa érdekében, valamint a tertlet déli részére tervezett Gt és korforgalom
megvalositasahoz szukseges terulet szabalyozasa valt szukségesse.

A tertlet igénybeveételével fejlesztési szandekok megvalosulasa érdekében vizsgalni
szukséges azok kapcsolatat a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglalt rendezési
célokkal. A Miskolcon hatalyos telepulésrendezési eszkozok — Telepulésszerkezeti terv és
Helyi Epitési Szabalyzat megallapitasa Miskolc Megyei Jogli Varos Kozgyilésének kizarolagos
hataskare.

A telepulésrendezési tervek modositasara a telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepulés-rendezési sajatos jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Karmanyrendeletben
(tovabbiakban: Rendelet) megallapitott Telepitési Tanulmanyterv elkészitését kovetd
onkormanyzati dontés alapjan kerulhet sor.

A fejlesztési elképzelések megvalositasanak céljabol Miskolc MJV Kozgyllése a modositandd
teruletet kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

1.2. A teruletre vonatkoz0 — hosszu tava - onkormanyzati szandékok

Miskolc Megyei Jog Varos Onkormanyzata a hossz( tava teleplilésfejlesztési célkitlizéseinek
eléerése erdekében — a kormanyzati szandékokkal osszhangban — az aktualis palyazati és
piaci lehetBségek kiaknazasara torekszik. Az Onkormanyzat a megfeleld beruhazasi
kornyezet kialakitasa érdekében a rendelkezésre allo  telepulésfejlesztési  és
telepllésrendezési eszkoztar folyamatos felllvizsgalataval, (adott esetben az igényekhez
torténd igazitasaval) gyakorolja a ,Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szold 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13.§ (1) bekezdésében rogzitett feladatat.
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A modositassal érintett terulet valtoztatasat a beruhazasi szandékok teszik indokoltta, mivel
gazdasagfejlesztési szempontbol a terulet jovobeni értékesitéseinél, valamint a
telekalakitasok soran az oldalkert vonatkozasaban (mely szabadon all6 beépitési maod
esetében az épitménymagassag fele) nehézséget jelent a jelenleg elGirt magas
épitménymagassag (35m).

Ez a szandék 0sszhangban van a varos hosszitavu fejlesztési céljaival valamint igazodik a
valas piaci helyzethez.

1.3. A teruletre vonatkoz6 hatalyos joganyagok, telepulésrendezési
szerzodeések

A tervezési teruletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai  és
telepulésrendezési eszkozei:

- Telepulésfejlesztési Koncepcio

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

- Telepulésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. szamu hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VI1.6.) dnkormanyzati rendelet)
vannak ervéenyben.

Miskolc Varos telepulésrendezesi eszkozeinek a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozo
fellilvizsgalata (tervez6: VATI Kft) jelenleg folyamatban van, ami természetébdl adodoan
érinti a modositas targyat képzg tervezési tertletet.

1.4. A véleményezeési eljaras tipusanak meghatarozasa

A vélemeényezesi eljaras tipusanak meghatarozasa a telepulésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmenyekrél szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendeletben
(Rendelet) foglalt kovetelmények szerint torténik.

1.5. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggésben lefolytatasra fog kerulni az
egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolg 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
szerinti karnyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulo vélemenyezési eljaras is.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szoloé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelmeéert felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettseg esetén resztvevo

URU-PLAN BT. - MISKOLC



Miskolc MJV — Miskolc Déli Tudomanyos és Technologial Park rész teruletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositasa —
tajékoztatasi dokumentacio

kornyezet vedelmeért felelgs allamigazgatasi szerveket. A karnyezet védelmeeért felel6s
szervek donthetnek arrol, hogy agazati- és hataskortkbe tartozoan szukségesnek tartjak-e
— az e terv kidolgozasahoz szukséges tipusu - vizsgalatot.

1.6. Partnerségi egyezteteés

Az eljaras lefolytatasa eseten, a telepulésrendezési eszkozok modositasi dokumentaciojanak
tervezetét az Onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairdl szol6 3/2017. (1. 21.) Or.
rendelet, valamint a Rendelet 29/A§-a alapjan partnerségi véleményezésre kell, hogy
bocsassa.

1.7. Tervez0i nyilatkozat

Miskolc Megyei JogU Varos telepulésrendezeési eszkozeinek modositasa a telepulésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos jogintezmeényekrol  szalo
314/2012.(X18) kormrendelet alapjan, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrdl sz616 253/1997.(XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) el@irasainak megfelelden
készul.

Gergely Péter
telepuléstervezo
TT05-0489
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2. A tervezési terulet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett tertlet ismertetése

2.1.2. Lokacio

A modositassal érintett tertlet Miskolc belteruletének déli részén, a Miskolc Déli Tudomanyos
és Technoldgiai Park északi részén talalhato.

A modositando terulet helyrajzi szamai:
L7511/5; 47511/27, 47511/23; 47511/27, 47511/30; 47511/31;

47501/32; 47511/34; 47511/35; 47511/40, 47511/42, 47511/ 44, L7511/45, 47511/46;
47511/47; 47511/48 hrsz.

1. dbra: A moédositassal érintett teriilet elhelyezkedése. (ortofotd forras: E-Kézmii)
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2. abra: A modositassal érintett t6mbok ortofotén (ortofotd forras: E-K6zmdi)

2.1.2. Teruletfelhasznalas

A fejlesztéssel érintett terulet jelenleg egyéb gazdasagi teruletek talalhatoak, melynek
nagyobb része meg beépitetlen.

2.1.3.Telek morfologia

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a tertletre jellemzé telekmorfologia a
gazdasagi hasznositasahoz alakult ki.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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3. dbra: A moédositando teriilet telekstrukturaja
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2.2. A hatalyos telepulésrendezési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo IV-75/16.321-
2/2007. sz. hatarozat alapjan a vizsgalt teruleten egyeb ipari gazdasagi zona lett
megallapitva.

A tagabb kornyezetet és annak teruletfelhasznalasat vizsgalva megallapithato, hogy a
dominans terulethasznalat szintén gazdasagi.

|

5. abra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbdl - sargaval jelélve a tervezési terlilet hatara

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatarél sz6l6 21/2004. (VI 6) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a teriilet egyéb ipari gazdasagi zona besorolasu. ( A terilet a
48-1 szelvényen talalhato). Jele: Ge-611808.

A Ge-611808 jell egyéb ipari gazdasagi zona eldirasai alapjan a tervezési teruleten:

- abeeépitési mad: szabadonallo - telepszerd
- akialakitando legkisebb épitési telek nagysaga: 2500 m?
- amegengedett legnagyobb beépitettseg: 50%

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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- megengedett epitmeénymagassag: 35 m
- akotelezd zoldfellilet 30 %. (MESZ 45.§ 2/B tablazat alapjan)
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6. dbra: Részlet a hatélyos szabalyozési tervbdl
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3. A tervezett modositas bemutatasa

A MegrendelG a szabalyozasi parameéterek modositasat kérte a fejlesztési elkepzelések
megvalosithatdsaga érdekében, valamint a tervezesi terulet déli részére tervezett Gt és
korforgalom megvalositasahoz szukseges terulet szabalyozasa valt szukségesse.

A valtozasokat a megrendel0 a jovibeni beruhazasi lehetoségeket szem el6tt tartva kérte a
tervezési teruleten a modositasokat az alabbiak szerint.

A teruletre jelenleg elgirt Ge-611808 jell egyeb ipari gazdasagi zona eldirasai az alabbiak
alapjan maodosuljanak a kialakult és kéestbbiekben kialakitando épitési telkek ésszer(
beépithetdseget figyelembe véve:

- a 47511/40 hrsz északi része, a 47511/42 hrsz, a 47511/44, 47511/45 és
47511/27 hrsz-ok esetében a megengedett epitmenymagassag 35 m helyett 12,5
m-re csokken. Igy ez a teriilet a Ge-611806 jel(i egyéb ipari gazdasagi zonaba kertil.

A Ge-611806 jell egyéb ipari gazdasagi zona eldirasai:

a beépitési mad: szabadonallo - telepszerd

a kialakitando legkisebb épitési telek nagysaga: 2500 m?

a megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
megengedett épitménymagassag: 12,5 m

a kotelezd zoldfellilet 30 %. (MESZ 45.§ 2/B tablazat alapjan)

o O O O O

- a 47511/40 hrsz megmarado déli része, 47511/46, 47511/32, 47511/21,
47511/23, 47511/48 hrsz-ok, valamint a 47511/34; 47511/35; 47511/30 és
47511/31 esetében a megengedett epitménymagassag 35m helyett 20 m-re
csokken. Igy ez a terlilet a Ge-61180A jel(i egyéb ipari gazdasagi zonaba kerdil,

A Ge-61180A jell egyeb ipari gazdasagi zona eldirasai:

a beépitési mad: szabadonallo - telepszerd

a kialakitando legkisebb épitési telek nagysaga: 2500 m?

a megengedett legnagyobb beépitettség: 50%
megengedett épitménymagassag: 20 m

a kotelezg zoldfelllet 30 % (MESZ 45§ 2/B tablazat alapjan)

o O O O O

Mindkeét esetben csak a megengedett épitméenymagassag mertéke valtozik, azaz csokken.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Miskolc Déli Tudomanyos és Technologiai Parkban talalhatd 47511/22 helyrajzi szamua
ingatlan megosztasabol kialakuld  47511/47 hrsz-0  telek kozlekedési teruletként
0sszekottetest biztosit a Galamb Jozsef utca valamint a vele parhuzamosan futd vasit
melletti utak kozott. Az Gjonnan kialakitott 47511/47 hrsz-U telek terulete biztositja a
tervezett korforgalom és autobusz obol terlletigényet is. Tekintettel arra, hogy a
telekalakitasok mar lezajlottak, a kozlekedesi terulet kialakult, igy a szabalyozasi terven
okafogyotta valt a ,tervezett szabalyozasi vonal” feltuntetése.

A 47511/47 hrsz-0 telek, a 47511/5 hrsz-U Galamb Jozsef utcaval egyutt altalanos
kozlekedési zonaba sorolt teruletfelhasznalaskent kerul szabalyozasra.

A szabalyozasi terv valtozasai az alabbi vazlatrajzon lathatoak:

: 5”/42
\Ge-611808.
+ L 4

Ge-611808
4 2

4T

Ge-61180A

& Ge-611808
' Ge-61180A

7. abra: A szabalyozasi terv valtozasai, vaziat
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Ge-600011

Ge-61180A

Ge-G1702

/

8. abra: Tervezett szabélyozasi terv részlet

A hatalyos tervhez képest a tervezesi teruleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak
szerint madosul:

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Terlletfelhasznalas valtozasok:

Hrsz Hatalyos Tervezett Indoklas
valos és tervezett
47511/5 coueh - altalanos hasznalatnak,
4751147 | Ge giz i g Koa | kozlekedési Gtkialakitasnak
réczlot terulet megfeleld
modositas

9. abra: Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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4. Alatamaszto munkarészek

4.1 Kornyezetalakitas

A tervezett modositasok a munkarész kidolgozasat nem igenylik.

4.7 Kozlekedés

A modisitas soran a meglévd Galamb Jozsef utca kerul kozlekedési terulet besorolasba
valamint a tervezett korforgalom, Gt és buszobol kijelolése torténik.

4. .3.Kozmivek

A jelenlegi modositas soran a teruletfelhasznalas nem maodosul (leszamitva a kozlekedési
terUletek kijeloléset, a kozm alatamasztd munkarész modositasa nem szukseges.

4.4. Bioldgial aktivitasérték valtozasok

Nem tortenik Uj beépitésre szant terulet kijelolése, a biologiai aktivitas erték szamitasa nem
szukséges.

4.5, Orokségvédelem

A munkarész kidolgozasa nem relevans.

4.7. Magasabb szintl Teruletrendezeési Tervekkel vald 6sszhang

bemutatasa

Figyelembe veend6 magasabb szintl teruletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek tertletrendezési tervérdl szolg 2018. évi
CXXXIX. torveny (OTrT)

- a Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Teruletrendezési Terverdl szolo 4/2020. (V. 29
szamU onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyel teruletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT).

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kozigazgatasi teruletet négy kategoriaba soralja.
- mezdgazdasagi terseg

- erd0gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térseg

- telepulési térseg

A modositassal érintett teruletet az OTRT telepulési térség kategoriaba sorolja.

'Sflf“mé‘bi‘esen O L ~N
y %t @

‘ 1:( -.1"

h- Fels )Zs @/ Can

Mhskolc

1‘"\

SaJ@i‘p.' g
;;r-_ AL I,‘\

10. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

.a telepulési térseg teruletén barmely telepulesi tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Borsod-Abauj-Zemplén Megye Teruletrendezési Terve

Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgyllésének hataskorében eljard Borsod-
Abalj-Zempléen Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szam( rendeletével
jovahagyott Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Terlletrendezési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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>d|Opaltais

12. &bra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet
Miskolc MJV teruletét erdogazdalkodasi térseg, varosias térseg, vegyes teruletfelhasznalasd

térség es vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti.

Az MTRT a modositasi szandékkal érintett teruletet telepulési térseg kategoriaba sorolja.

Jelen madositas a teruletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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5. Jovahagyando munkarészek

5.1 Hatarozattal jovahagyandd munkarész - Telepulésszerkezeti terv
modositasali

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogi Varos Kozgyllése megtargyalta a ,,Miskolc Déli Tudomanyos és
Technoldgiai Park részteriiletét érintd Miskolc MIJV  Telepiilésrendezési Eszkozeinek
Modositésa,, c. eldterjesztést és a kovetkezd hatdrozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogi Véaros Kozgyiilése — a jelen hatdrozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének 1V-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

FelelOs: Polgarmester
Hatarido: Azonnal
k.m.f.
Dr. Ignéacz David Veres Pal
jegyzo polgarmester

URU-PLAN BT. - MISKOLC
19



Miskolc MJV — Miskolc Déli Tudomanyos és Technologial Park rész teruletére vonatkozo telepulésrendezési eszkozok modositasa —
tajékoztatasi dokumentacio

1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgytilésének ............. szamu hatarozatahoz
MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET BEMUTATO KIVONATA
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5.2. Rendelettel jovahagyandd munkarész - Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2022. (l....) onkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogui Viros Epitési Szabalyzatarél sz6l6
21/2004. (V11.6.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro

allami f6¢épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felelds miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

vasuti és légikozlekedési hatdsagi hataskorében eljaré Innovaciés ¢és Technologiai
Minisztérium,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei RendoOr-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;

az Onkorményzat Szervezeti és Miikddési Szabélyzatarol szoldé 37/2014. (XIL.19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
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eljaro6 Miskole Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kdvetkezdket rendeli el:

1. §

A Miskolc Megyei Jogu Varos Epitési Szabalyzatarol — (MESZ) szo6l6 21/2004. (VIL. 06.) sz.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete —a 48-1 jelii beltertileti szabalyozasi tervlap
szelvényre vonatkozoan — az 1. melléklet szerint médosul.

2. §

Ez a rendelet a kihirdetését kovetonapon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2022. februar

Dr. Ignacz David Veres Pél
jegyzd polgarmester
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének

../2022.(ll....) onkormanyzati rendeletéhez
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