Elozetes tajékoztatasi és adatkérési dokumentacio

Miskolc Megyei Jogu Varos Telepiilésrendezési Eszkozeinek munkasszallo, tovabba ,,A”
kategorias irodahaz létesitéséhez kapcsolodo modositasahoz, illetve korrekcidojahoz

Miskolc Megyei Jog Varos Onkorméanyzat Kozgyiilése a 8/2022. (1.27.) sz., illetve a 17/2022.
(II1. 3) hatarozataival donto6tt arrdl, hogy modositja a hatalyos Telepiilésrendezési Eszkozeit.

Az egyeztetési ¢€s jovahagyasi eljaras a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol ¢€s a telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.) korm. rendelet (a
tovabbiakban R.) 42. §, szerinti targyalasos eljaras szerint keriil lefolytatasra.

A Képviseld-testiilet a 4778/8, illetve 2606/1 helyrajzi szamu ingatlanokat a varoes kiemelt
fejlesztési teriiletévé nyilvanitotta a fenti hatirozataiban. Sor keriil tovabba két korabbi
modositas atvezetésére az érintett szelvényen, tervi korrekcié keretében

Jelen dokumentacido a R. 29/A. § szerinti partnerségi egyeztetési eljaras lefolytatdsdhoz
késziilt.

A tervezési munka alapjaul szolgald alaptérkép a hatdlyos Telepiilésrendezési Eszkozok
alaptérképi rétege, amely geodéziai felmérésen és helyszini bejarason alapulo felmérés alapjan
kertilt aktualizalasra.

Miskolc MJ Viros rendelkezik a teljes kozigazgatasi teriiletére vonatkozo, OTEK szerint
késziilt hatalyos Telepiilésszerkezeti Tervvel, Helyi Epitési Szabdlyzattal és Szabalyozasi

Tervekkel. A jovahagyés oOta a tervek tobb alkalommal is modositasra keriiltek a felmertilt
igények alapjan.

A vérosban jelenleg az alabbi telepiilésrendezési eszk6zok vannak hatalyban:

e Telepiilésszerkezeti Terv: IV-75/16.321-2/2007 hatarozat (TSZT)
e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv: 21/2004. (VIL6.) rendelet (MESZ)

Figyelembe véve a kijelolt modositasi teriiletet a Telepiilésrendezési eszk6zok moddositasa a
Telepiilésszerkezeti tervet és a Szabalyozasi Tervet is érinti.



A tervezési feladat helyszinei

A Telepiilésszerkezeti Terv és a Helyi Epitési Szabélyzat (HESZ) médositasanak helyszinei:

. a 4778/8 hrsz. ingatlan teriilete
. a 2606/1 hrsz. ingatlan teriilete
o 53 sz. szelvény korrekcidja

A tervezési teriiletek lehatarolasa alaptérképen
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M-1 jel(i tervezési terilet légifoton

A 4778/8 hrsz. ingatlan terllete



A hatalyos telepiilésszerkezeti terv
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A modositas célja
Az egykori fonoda lizemcsornoka egy foldszintes, lapostetds ipari csarnoképiilet, amely
korabban atalakitasra keriilt: az épiiletet harom, 6nalldé szerkezeti rendszerli tlizszakaszra

osztottak, melyet telekalakitds kovetett. A 4778/8 hrsz. ingatlan (a csarnok északi része)
tulajdonosa munkasszallo 1étesitését tervezi, a meglévo épiiletre torténd emelet-raépitéssel.

A telken meglévo tobbi, kisebb épiilet megtartasra keriil, illetve a csarnokban jelenleg tizemeld
iizletek, szolgéltatasok is tovabb ilizemelnek, az Un ,,Fonoda-udvar” belsé atjarhatdsaga
megmarad.

A hatélyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) az hrsz. ingatlant beépitésre szant teriiletként
tartalmazza, kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi funkcidval. Szabalyozasi eldirdsai az alabbiak:

Gk-611776

Gk — kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi zona

- vegyes ¢€pitészeti karakter

- nem kialakult kategoria

- szabadonall6-telepszert beépités

- 1100 m2 legkisebb kialakithato telekteriilet

- a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %
6 -amegengedett épitménymagassag 12,5 mn m
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A tervezett létesitmény a Gk Svezetben a MESZ 8. §. 1) c) pont alapjan nem helyezheté el,
ezért a7 §. (1) pont szerinti telepiiléskozponti vegyes zona (Vt) Gvezetébe torténd atsorolasa
sziikséges, amely a meglévo tizleti és szolgaltatd funkcidk folytatasat is lehetdve teszi.

Az emeletraépités a meglévo épiiletszerkezetekre terhelve torténik, igy a déli oldali telekhatarig

tart. E tényre valo tekintettel a szabadonalld beépitési mod zartsoru beépitési modra torténd
modositasa sziikséges.

A tervezett paraméterek tehat az alabbiak:
Vt-615776

e Vit —telepiiléskozponti vegyes zona

e 6 -vegyes ¢pitészeti karakter

e 1 -nem kialakult kategéria

e 5 - zartsoru-altalanos beépités

e 7 -1100m2 legkisebb kialakithato telekteriilet

e 7 -amegengedett legnagyobb beépitettség 60 %
e 6 -amegengedett épitménymagassag 12,5 mnm

Fentieken tul torlésre keriil a Fonoda utca targyi ingatlant érintd tervezett szélesitése, amely egy
korabbi kozlekedésfejlesztési koncepcion alapult, a korforgalom megépiilését kovetden
azonban a korlatozas fennartésa okafogyotté valt.
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A 2606/1 hrsz. ingatlan terilete



A hatalyos szabalyozasi terv
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A modositas célja
A belvaros egyik legnagyobb, harom utcara hord6 ingatlana alulhasznositott, részben funkciojat
vesztett (gydgyszergyari raktér), az épiiletek nagyobb részt kiiiritésre kertiltek. 2606/1 hrsz.
ingatlan tulajdonosa a Jokai Mor utca felé meglévd foldszintes iizlet, illetve a témbbelsoben
1év6 raktarak bontasat kovetden egy prémium kategdrias irodahaz 1étesitését tervezi a kivalo
pozicioban 1év0 ingatlanon, amely tobb iitemben valosulna meg.

A Batthyany Lajos ¢és Kazinczy Ferenc utca felél meglévd jo allapota, kiegyensulyozott
utcaképet ado Foldszint + 2 emelet magas zartsoru épiiletek jelenleg megtartasra keriilnek.

A beruhdzas elsd litemeként a Jokai Mor utca feldli oldalon épiilne meg a tervezett irodahaz,
bezarva az utcaképben meglévo foghijat.

A hatalyos Telepiilésszerkezeti Terv (TSZT) a 2606/1 hrsz. ingatlant beépitésre szant
teriiletként tartalmazza, telepiiléskozponti vegyes funkcio-korrel. Szabalyozasi eldirasai az
alabbiak:

Vt-115576(V)

Vt — telepiiléskozponti vegyes zona

- belvarosi épitészeti karakter

- nem kialakult kategoria

- zartsora-altalanos beépités

- 700 m2 legkisebb kialakithato telekteriilet

- a megengedett legnagyobb beépitettség 60 %

- a megengedett épitménymagassag 12,5 mn m

(V) Belvaros-varoskdzpont teriiletére vonatkozo sajatos eldirasok
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A tervezett 1étesitmény a Vt Gvezetben a MESZ 7. §. 1) pont alapjan elhelyezhetd, ezért a
funkcionalis besorolas modositasa nem sziikséges.

A nyugatrol szomszédos tarsashaz foldszint + 4 emelet, illetve foldszint + 3 emelet + tetotér
magassagu, épitménymagassaganak becsiilt értéke ~ 15 m. A keletrél szomszédos irodaépiilet
(NAV szekhaz) egy foldszint + 1 emelet magas épiilettomegbdl kinovo, tovabbi 8 emelet magas
torony. Az épiilet legmagasabb pontja ~ 30 m., szadmitott épitménymagassaga 20 m. koriili.

A harmonikus utcakép kialakitdsa érdekében az irodahdz a meglévd tarsashazzal azonos
magassagu épiiletként tervezett, amely az ingatlan északi részteriiletén a jelenlegi 12,5 m.
megengedett épitménymagassag kovetkezd lehetséges értékére, 16,0 m.-re torténé emelését
igényli.

A tervezett paraméterek a 2606/1 hrsz. ingatlan 6vezeti hatarral levalasztott északi részén tehat
az alabbiak:

Vt-115576(V)

e Vt—telepiiléskozponti vegyes zona

e | -belvarosi épitészeti karakter

e 1 -nem kialakult kategéria

e 5 - zartsoru-altalanos beépités

e 5 -700m2 legkisebb kialakithato telekteriilet

e 7 -amegengedett legnagyobb beépitettség 60 %

e 7 -amegengedett épitménymagassag 16,0 mrm
Az ingatlan déli részteriiletének szabalyozasi eldirdsai valtozatlanok.

Az ingatlan a Miskolc-belvaros teriiletére kijelolt 0sszefiiggd miilemléki jelentségii tertilet
része, igy a konkrét épitési engedélyezési eljarasban az 6rokségvédelmi hatosag is részt vesz.
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Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata 43/2019. (V1.20) hatdrozataval, illetve 9/2019
(VIL.24.) rendeletével modositotta Telepiilésrendezési Eszkozeit. A modositas érintette a MESZ
25. sz. mellékletét képezo Kkiilteriileti szabalyozasi terv 53. tervlapjat is.

AMESZ egy kés6bbi, 473/2021 (X1.25.) hatarozattal elfogadott és 43/2021. (X1.30.) rendelettel
jovahagyott moddositasa szintén érintette az 53. szelvényt, a tervezd azonban a korabbi
modositast nem tartalmazé tervlapon vezette at az elfogadott valtoztatasokat. Az elfogadott
tervlap igy jogbiszonytalansdgot teremt a megvaldsitani tervezett beruhazasok épitési
engedélyezésével kapcsolatban.

Jelen eljaras soran ujra elfogadasra keriil a mindkét korabbi moédositassal egybeszerkesztett
tervlap, tehat technikai jellegii modositasrol van szo.

A két érintett teriilet kozott nincs atfedés, egymassal nem hatarosak, telepiilésrendezési
értelemben nem fiiggnek 0ssze egymassal.

Miskolc 2022. marcius 4.

Hojdak Péter
telepiiléstervezo

TT-05 0494



HATAROZATOK

MISKOLC MEGYE! JOGU VAROS
ONKORMANYZATA

Kivonat Miskolc Megyei Jogii Viros Onkormanyzata Kozgyiilésének
2022. januar 27. napjan tartott iilésének jegyzikonyvébdl:

8/2022, (I.27.) szamu hatirozat

Tarov: Miskole, Jozsef Attila u. 76. szam alatt lévé 4778/8 hrsz-u ingatlan kiemelt

fejlesztési teriiletté nyilvanitasa

Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kozgyilése megtargyalta a ,,Javaslat Miskolc,
Jozsef Attila u. 76. szam alatt lévd ingatlan kiemelt fejlesziési teriiletté nyilvanitasara " cimi
eloterjesztést és a kdvetkezd hatarozatot hozza:

Miskole Megyei Jogi Varos Onkormanyzatinak Kézgyfilése a varos szallslehetéségeinek
fejlesztése érdekében a Miskolc, |6zsef Attila u. 76. szam alatt lévo 4778/8 hrsz-0 ingatlant
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

II.  Miskole Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kozgy(Glése felhatalmazza a Polgirmestert
a telepiilésfejlesztési koncepaorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepilésrendezési  eszkozokedl,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 42. § szennt intézkedések
megtételére,

Felelts: Polgarmester
Yeé jta lelds: Foépitészi Kabinet
Hatarid6: azonnal
k.m.f.
Dr. Ignidcz Diavid sk Veres Pal sk.
jegyzo - polgarmester
A kiadmany hiteléiil:



Hatarozati javaslat

Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorminyzatinak Kozgyilése megtirgyalta a ,,Miskolc, 2606/1
hrsz. alatt lévé ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitasira" cimi eloterjesztést és a
kovetkezd hatdrozatot hozza:

Targy: Miskolc, 2606 /1 hrsz-1 ingatlan kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvinitisa.

I.  Miskolc Megyei Jogi Viros Onkorményzatinak Kézgyilése a varos irodahdz fejlesztése
érdekében a Miskole, 2606/1 hrsz- ingatlant kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanita.

II.  Miskole Megyei Jogi Vircs Onkormanyzatinak Kozgyilése felhatalmazza a
Polgarmestert a telepulésfejlesztési koncepciérdl, az integrilt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézmeényekrél szolé 314/2012. (XI1.8) Korm. rendelet 42. § szerint intézkedések

megtételére.
Felelés: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Foepiteszi Kabinet
Hatindé: azonnal

A dokumentacid 0Osszeallitasanak idépontjat meel6z6 napon Miskolc Megyei Jogi Varos
Onkormanyzatanak Kozgytilése a fenti hatarozat-tervezetet valtozatlan tartalommal elfogadta,
kihirdetése azonban még nem tortént meg-



