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1. El6zmények

Bevezetd

Jelen telepuléstervezési dokumentacio a miskolci 4123 helyrajzi szamu Gt teruletét érint,
amely a bdza téri piac teruletéhez kapcsolodo fejlesztési elképzelések megvalosulasahoz
szukséges telepulésrendezesi eszkozok modositasaval osszefuggd vélemenyezeési eljaras
alapjaul szolgal.

1.1. A madositas célja, a teruletre vonatkozd onkormanyzati szandékok

Jelen modositas a miskolci Blza tér teruletének jovobeni fejlesztésével kapcsolatos
elképzelések megvalosulasahoz szukseges.

A modositas célja, hogy a 4123 helyrajzi szamu (telekkonyvileg (t, a valdsagban, fizikalisan
elzart) teruletet, valamint a piac tertletét egy terlletegységkent lehessen kezelni a késdbbi
fejlesztések megvalosithatosaga erdekében.

A Megrendel6 a jelenleg hatalyos rendezési eszkozok szerinti Ut teruletfelhasznalas, és
ezzel egyutt a szabalyozasi paraméterek madositasat szeretné megvalositani .

A terulet igénybevételével fejlesztési szandéekok megvalosulasa erdekében vizsgalni
szukséges azok kapcsolatat a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben foglalt rendezési
célokkal. A hatalyos telepllésrendezési eszkdzok — Telepiilésszerkezeti terv és Helyi Epftési
Szabalyzat megallapitasa Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgydlésének kizarolagos hataskore.

A fejlesztési elképzelések megvaldsitasanak céljabol Miskolc MJV  Kozgyllése a
modositando teruletet kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitotta.

1.2. A teruletre vonatkozo hatalyos joganyagok, telepulésrendezési
szerzodések

A tervezesi teruletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai és
telepulésrendezési eszkozel:

- Telepulésfejlesztési Koncepcio

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia

- Telepulésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. szamU hatarozat)
Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VI1.6.) 6nkormanyzati rendelet)
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vannak érvenyben.

Miskolc Varos telepulésrendezesi eszkozeinek a teljes kozigazgatasi teruletre vonatkozo
fellilvizsgalata (tervezo: VATI Kft) jelenleg folyamatban van, ami természetébdl adodoan
érinti a modositas targyat kepzd tervezeési teruletet.

1.3. Kdrnyezeti vizsgalati eljaras

A telepulésrendezési eszkozok modositasaval asszefuggésben megtortént az egyes tervek,
lletve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyuld vélemeényezesi eljaras meginditasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kormnyezet vedelmeeért felelds szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettseg esetén resztvevo
kornyezet védelméért felels allamigazgatasi szerveket. Az eljarasba az érintett
allamigazgatasi szervek kertlnek bevanasra

A karnyezet védelmeéért felelds szervek donthetnek arrdl, hogy agazati- és hataskorukbe
tartozoan szuksegesnek tartjak-e — az e terv kidolgozasahoz szukséges tipusu -
vizsgalatot.

Jelen dokumentacio a 2/2005. (1.111.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdés szerinti
tajekoztatasnak tekintendo.

1.4. A véleményezeési eljaras tipusanak meghatarozasa

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrol,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrolszolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (Tovabbiakban: Rendelet) 32. § (6)
bekezdés c) pont alapjan a telepulésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras
szerint torténik, amennyiben a telepulésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa ,¢) a
képviselo-testulet dontésevel kiemelt fellesztesi tertilette nyilvanitott teruleten, beruhazas
megvalositasa miatt indokolt.”

Tekintettel arra, hogy a modositas targyat képzo ingatlant a MJV kozgyllése kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitotta, a telepulésrendezési eszkozok modositasi folyamata
soran a targyalasos eljarasi mod alkalmazhato.
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1.5. Partnerségi egyezteteés

A targyalasos eljaras lefolytatasahoz elkészitett dokumentaciot az onkormanyzat a
partnerségi egyeztetés szabalyairol szolo 3/2017. (Il. 21.) Or. rendelet valamint a Rendelet
29/A.8-a alapjan partnerségi velemeényezésre bocsatja.

1.6. Tervezdi nyilatkozat

Miskolc ~ Megyei Jogl  Varos telepulésrendezési  eszkozeinek — modositasa a
telepulésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol  szolo  314/2012.(X1.8) korm. rendelet alapjan, az orszagos
telepllésrendezeési és épitési kovetelményekrél szolo 253/1997.(X11.20.) kormanyrendelet

(OTEK) el6irasainak megfelelgen késziilt,
—a

Gergely Péeter
telepuléstervez0
TT05-0489
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2. A tervezési terulet bemutatasa

2.1. A modositassal érintett tertlet ismertetése

2.1.2. Lokacio

A modositassal érintett terulet Miskolc belteruletének kazponti részén, a Buza téri piacnal
talalhato, a Buszpalyaudvartol keletre.

A modositassal érintett terdlet helyrajzi szama: 4123 hrsz.
Jro T _

A /,

.

1. &bra: A moédositassal érintett terlilet ortofoton (ortofoté forras: E-Ké6zmdi)

2.1.2. Tertlethasznalat

A modositassal érintett terulet a Blza téri piac teruletén helyezkedik el. Az utat a
Buszpalyaudvar kozlekedési halozatatol behajtasgatlo oszlopokkal valasztottak el, igy attol
a gyalogos forgalmat leszamitva teljes mértékben elkulonul. Csak belsé gépkocsi forgalom
(arufeltoltés, parkolas) céljara hasznositott.

URU-PLAN BT. - MISKOLC



MISKOLC MEGYEI JOGU VAROS 4123 HELYRAJZI SZAMU INGATLAN TERULETERE VONATKOZO TELEPULESRENDEZESI
ESZKOZEINEK MODOSITASA - TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

1. foto: A 4123 hrsz-u ut a Buszpalyaudvar felél

2. foté: A 4123 hrsz-G ut a Buszpalyaudvar felél
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2. foté: A 4123 hrsz-u ut Kelet fel6l

2.1.3. Tulajdoni viszonyok bemutatasa

A 4123 hrsz-( terlilet tulajdonosa Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata.

2.2. A hatalyos telepulésrendezeési tervek ismertetése

2.2.1. A hatalyos telepulésszerkezeti elemek

Miskolc Megyei Jogl Varos Telepulésszerkezeti Tervének elfogadasarol szolo V-
75/16.321-2/2007. sz. hatarozat alapjan a vizsgalt terulet vonatkozasaban kozlekedeési
tertlet lett megallapitva.

A tagabb kornyezetet és annak teruletfelhasznalasat vizsgalva megallapithato, hogy a
dominans terulethasznalat kozponti vegyes.
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2. abra: Részlet a hatalyos teleplilésszerkezeti tervbél, sarga szaggatottal jelélve a modositassal érintett
utszakasz

2.2.2. A hatalyos szabalyozasi elemek

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatarél sz6l6 21/2004. (VI 6) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a 4123 hrsz-G terilet masodrendd kozlekedési céld
kozterulet besorolasu.

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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3. bra: Részlet a hatalyos szabélyozasi tervbdl

3. A tervezett modositas bemutatasa

3.1. Szabalyozasi szandék bemutatasa

A jelenlegi funkcioja alapjan az Gt piac kozforgalom eldl elzart bels6 mikodését szolgalja. A
buszpalyaudvar feldli részén behajtasgatld oszlopok talalhatoak, az osszenyitas a
késobbiekben sem tervezett. A természetbeni kozforgalom eldl elzart parkolasi hasznalat,
telepulésrendezési szempontbal nem indokolja annak kozatként valo meghatarozasat.

Az Onkormanyzat ( mint tulajdonos és kozatkezel6) a tovabbiakban sem kivanja kozlekedési
céelu kozteruletkent kezelni a teruletet, egysegesen, egy Ovezetben szeretne kezelni a tdle
délre fekvo terulettel, amely Vk-600086 jell kozponti vegyes epitési ovezetben talalhato.

Az 4t kozatként torténd megszuntetése nincs hatassal a kornyezd  ingatlanok
kozutkapcsolatara, valamint nincs hatassal a kozlekedési haldzatra sem, mivel eddig is
lezart, zsakutcakent mukodott, melyet foként csak a piaci kereskeddk gépjarmiveinek
elhelyezésére szolgalt.

A teruleten ivoviz, vizelvezetés és villamos energia vezeték halad keresztul.
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efozmu - Leghner ii:r profit Kt
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v o Vizellatas

hd Vizelvezetés

4. abra: A modositassal érintett teriilet k6zmiihal6zata (forras: E-K6zm(i)

3.2. Szerkezeti és szabalyozasi javaslat

A telepulésrendezési eszkozok modositasanak célja: A teruletnek a szomszédos, elsdsorban
a Vk-600086 jeld kozponti vegyes Ovezetthez tartozo ingatlanokkal azonos besorolas
megteremteése, ezzel lehetGséget teremtve a jovobeni telekalakitasok elvegzéséhez.

A hatalyos tervhez képest a tervezesi terlleten a telepulésszerkezeti terv az alabbiak
szerint modosul a 4123 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében :

Terlletfelhasznalas valtozasok:

S.s 3 3

, Hatalyos Tervezett Indoklas
a karnyez6 kozponti
N K51 kozlekedeési celd Vi kozponti  vegyes | vegyes terlletekkel
kozterulet zona torténd  egységes

besaorolas

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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5. abra: Tervezett teleplilésszerkezeti terv részlet

A telepulésszerkezeti terv valtozasaival 0sszhangban modosul a szabalyozasi terv is.

A szabalyozasi javaslat szerinti, 4123 helyrajzi szama ingatlan a téle délre talalhato Vk
zonahoz igazodoan a Vk-600086 jell kozponti vegyes zonaba sorolodik.

Az épitési ovezet jele: Vk-600086

Vk-600086 vegyes karakter

Vk-600086 kialakult kategoria

Vk-600086 adottsagtol fuggd beépitési mod

Vk-600086 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga: adottsagtol fuggo
Vk-600086 megengedett legnagyobb beépitettseg merteke 80 %
Vk-600086 megengedett epitménymagassag 12,5 meter

Minimalis zoldfelulet mértéke 10%

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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A szabalyozasi terven a 4124/1 hrsz-U telken a modositando terulet telekhatarahoz jelolt
kotelez0 beépitési vonal az Ut megszintetésével értelmeét vesziti, igy az torlésre kerul.

6. abra: Tervezett szabalyozasi terv részlet

URU-PLAN BT. - MISKOLC



4. Alatamaszto munkarészek

4.1 Kornyezetalakitas

A modositas nem igenyli a szakagi munkaréesz kidolgozasat.

4.2 Tajrendezés

A modositas nem igenyli a szakagi munkaréesz kidolgozasat.

4 3 Kozlekedés

Az 0t kozdatként torténd megszuntetése nincs hatassal a kornyezd  ingatlanok
kozUtkapcsolatara, valamint nincs hatassal a kozlekedési haldzatra sem, mivel eddig is
lezart, zsakutcaként mukaodott, melyet féként csak a piaci kereskeddk gépjarmuiveinek
elhelyezésére szolgalt.

4 4 Kozmvek

A jelenleg beépitettlen terulet jovobeni hasznositasa - a telepulésrendezési terv modositasa
saran — kozponti vegyes teruletként kerul meghatarozasra. A teruletfelhasznalas valtozas
eredmeényekeént a terllet beépitése csak az azon atmend kozmivezetékek kivaltasaval
valosulhat meg.

A teruleten ivoviz, vizelvezetés és villamos energia vezeték halad keresztul.
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7. abra: A teriilet k6zmiihalozata (forras: E-k6zm(i)

45. Orokségvédelem

A tervezesi terulet déli szélére jelolt mdemléki kornyezet hatara a modositas soran nem
valtozik. A teruletet nem érinti.

4.6. Magasabb szinti Teruletrendezési Tervekkel vald osszhang

bemutatasa

A modositas kovetkeztében csekély mértékd telepulésszerkezeti valtozas kovetkezik be, (]
beépitésre szant terulet kijelolése torténik.

Figyelembe veend6 magasabb szintl teruletrendezési tervek:

- Magyararszag és egyes kiemelt térsegeinek teruletrendezeési tervérdl szolo 2018, évi
CXXXIX. torveny (OTrT)

- a Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Terlletrendezési Tervérdl szolo 4/2020. (V. 29)
szam( onkormanyzati rendelettel megallapitott Megyei terlletrendezési terv
(tovabbiakban: MTrT).

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)

Az OTrT tv. Miskolc MJV telepulés kozigazgatasi teruletet négy kategoriaba soralja.
- mezdgazdasagi terseg

- erd0gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térseg

- telepulési térseg

A modositassal érintett tertletet az OTRT. telepulési térség kategoriaba sorolja.

§S7igmabEseny o L ~N
| b ) Armét @

’

- AN LN

11. abra: OTrT tv. térségi szerkezeti terv részlet

Jtelepulesi  térség:az orszagos es a megyel teruletrendezési tervben megallapitott
terUletfelhasznalasi  kategaria, amelybe a vizgazdalkodasi térségbe és a sajatos
teruletfelhasznalasu térségbe tartozo tertletek kivételevel a telepulés belterulete, valamint
a belteruleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

.a telepulési térseg teruletén barmely telepulesi tertletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Borsod-Abalj-Zemplén Megye Terlletrendezési Terve

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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Borsod-Abadj-Zemplén Megyei Onkormanyzat kozgylésének hataskorében eljaré Borsod-
Abalj-Zempléen Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) szam( rendeletével
jovahagyott Borsod-Abalj-Zemplén Megyei Teruletrendezési terv (tovabbiakban: MTrT).

MTrT szerkezeti terv:

12. &bra: MTrT térségi szerkezeti terv részlet

Miskolc MJV teruletét erdogazdalkodasi térseg, varosias térseg, vegyes teruletfelhasznalasd
térség és vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti.
Az MTRT a modositasi szandékkal érintett teruletet telepulési térseg kategoriaba sorolja.

Jelen modositas a teruletrendezeési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!

URU-PLAN BT. - MISKOLC
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4. 7. Biologiai aktivitasérték valtozasok

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997, évi LXXVIII. torvény 7. § rogziti a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezeés céljait és alapvetd kovetelmeényeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3) bekezdés b) pont alapjan: ,b) djonnan beépitésre szant teriiletek kijelolesevel egyidejileg a
teleptiles kozigazgatasi terletenek biologial aktivitas eértéke az atmindsites elotti aktivitas
értekhez kepest, az e torvény vegrehagjtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint
nem csokkenhet,”

Jelen modositas soran Ujonnan beépitésre szant terulet kijelolésére kerul sor, ezért a
biolagiai aktivitasi erték szamitas készitése kotelezo.

A biologiai aktivitasérték szamitasara vonatkozo szabalyokat a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési sajatos
jogintézmenyekrdl szolo 479/2021. (VI 15.) kormany rendelet tartalmazza.

A 18. § (9) bekezdése alapjan: ,A (8) bekezdesben meghatarozott legkisebb zoldfelileti aranytol
elterd — kialakult, meglévo vagy djonnan szabalyozott — zoldfelllet eseten az egyes tertletek
biologiai aktivitasertéeke aranyosan modosithato, vagy differencialt szamitassal az adott terileten
beluli kulonbozo feluletmindségekhez tartozo 9. melléklet 2. pontjaban foglalt tablazatban
meghatarozott ertékmutatok segitsegével pontosithato, helyszini vizsgalat adatai vagy az uj
szabalyozas szerinti kulonbozo feluletek mérete alapjan.”

Differencialt szamitast alkalmazva, a terulet jelenlegi feluleti mindségét vizsgalva, egydttal a
a piac jelenlegi feltleti viszonyaibdl feltételezve, annak jovGbeni feloleti mindseget
megallapithato, hogy a teljes terulet burkolt, ennek megfelelden a diferencialt szamitas
eredmeéenye nulla.

(differencialt szamitas alapjan)
/szamitas a 419/2021. (VI 15.) kormany rendelet 9. melléklet 2. sz. tablazata alapjan/

Teriilethasznalat Ertékmutaté Teriilet Erték
(pont/hektar) (ha) (pont)
Jelenlegi allapot
2. Epiilet 4ltal elfoglalt, valamint nem
vizatereszt6 burkolatu felszin 0 0,0882 0

Tervezett allapot kdvetkeztetve

2 Epiulet altal elfoglalt, valamint nem

vizatereszt6 burkolatu felszin 0 0,0882 0

Kilonbozet: 0
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A biologiai aktivitas értéke a teruletfelhasznalas maodositassal érintett teruleten nem
valtozik, mivel a valds és jovobeni feluleti mindseégek kozott kulonbseg nem feltételezhetd.
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5. Jovahagyandd munkarészek

5.1 Hatarozattal jovahagyandd munkarész - Telepulésszerkezeti terv
modositasali

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgylilése megtargyalta a ,,Miskolc MJV — 4123 helyrajzi
szamu — teriiletére vonatkozo telepiilésrendezési eszk6zok modositasa ,, c. elOterjesztést és a
kovetkezd hatarozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogl Varos telepiilésszerkezeti tervének modositésa.

Miskolc Megyei Jogli Véaros Kozgyiilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogti Varos Onkormanyzata Kozgytilésének IV-75/16.321-
2/2007. szamu hatéarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

FelelOs: Polgarmester
Hatarido: Azonnal
k.m.f.
Dr. Ignéacz David Veres Pal
jegyzé polgarmester
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogui Varos Onkormanyzata Kozgy(ilésének ............. szamu hatarozatahoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET BEMUTATO KIVONATA
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5.2. Rendelettel jovahagyandd munkarész - Helyi Epitési Szabalyzat
modositasa

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogii Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének
.../2021. (XIl....) onkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogii Varos Epitési Szabalyzatarol sz616
21/2004. (VII.6.) onkormanyzati rendelet moédositasarol

Miskolc Megyei Jogu Véaros Onkorméanyzatanak Kozgytilése az épitett kdrnyezet alakitasarol
¢s védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazés alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol ¢és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro

allami fOépitészi, népegészségiigyi, ingatlanligyi, Ordkségvédelmi, kornyezetvédelmi é&s
természet-védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljar6 Borsod-
Abatj-Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatosagkent is
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszagos Viziigyi Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Fovaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felel0s miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

vasuti ¢és légikozlekedési hatdsagi hatdskorében eljard Innovacios ¢€s Technologiai
Minisztérium,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Rendér-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatdsag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;
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az Onkormanyzat Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szolé 37/2014. (XIL19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében
eljar6 Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kdvetkezoket rendeli el:

1.§

A Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabalyzatarél — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL. 06.) sz.
rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete — a 19-4 és a 20-3 jelti belteriileti
szabalyozasi tervlap szelvényekre vonatkozoan — az 1. melléklet szerint modosul.

2.§

Ez a rendelet az elfogadast kdvetd napon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2021. november

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyzo polgarmester
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1. sz. Melléklet a Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzata Kozgydilésének

../2021.(.....) onkormanyzati rendeletéhez
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