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1. AZ ERINTETT TERULET (INGATLAN) ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet Miskolc Megyei Jogu Varos Belvarosaban, a Bajcsy-Zsilinszky ut — Soltész Nagy Kalman utca —
Koéris Kalman utca — kdzpark altal kdzrezart tombben taldlhatd.

A fejlesztéssel érintett teriilet a 4251 és a 4252/1 hrsz.-G ingatlanok, valamint a Kéris Kalman utcdbdl a telkekhez
hozzaszabalyozasra keril6 rész teriiletére terjed ki.

Forrds: Google Earth
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2. A TELEK ES A KORNYEZET VIZSGALATI BEMUTATASA

2.1. A tervezési teriilet allami alapadatai
A tervezési teriilet egésze a belteriilet része, kivett megnevezésd.
A Koris Kalman utca érintett része kozterilet, mig a tovabbi ingatlanok nem kozteriileti besorolasuak.
e A 4251 hrsz.-G telek — mely Miskolc Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak tulajdona — 8066,46 m2
nagysagu.
e A 4252/1 hrsz.-u telek — mely gazdasagi tarsasagok tulajdona, gaznyomas-szabalyozé megnevezéssel —
159,14 m2 nagysagu.
o A Koris Kdlman utca hozzaszabalyozassal érintett részteriilete 83,06 m2 nagysagu.

A tervezési teriilet egésze tehat — az dllami alapadatok térképi dllomanya szerint — 6sszesen 8308,66 m2.

2.2. Erintettségek

Az érintettségek attekintésénél az 6rokségvédelmi, a természetvédelmi és a korlatozdasi elemek kdvetik egymast.
OROKSEGVEDELEM

A tervezési teriilet sem vilagorokségi, sem vilagorokségi varomanyos terilettel, sem miemlékkel, sem miemléki

kornyezettel, sem régészeti lelGhellyel nem érintett.

A tervezési terulet a Miskolc belvaros miiemléki jelentGségd terilettel érintett.

A 42521 hrsz.-G ingatlan telkén Miskolc Megyei Jogi Varos Onkormanyzata Kozgylilésének a telepiiléskép
védelmérdl sz6l6 44/2017. (XII. 22.) onkormanyzati rendelete alapjan védett egyedi érték taldlhatd. A rendelet
Védett egyedi értékek jegyzéke megnevezésli 1.2. mellékletében a Soltész Nagy Kalmdn utca 10. szam alatti telken,
Miskolc MJV Ertékkataszterében Andrassy Gyula M(iszaki K6zépiskola megnevezéssel szereplé 1925-1927. kdzott
épllt épllet szerepel.

A tervezési teriilet Miskolc MJV karaktervédelem alatt allé terilete.

TERMESZETVEDELEM

Atervezési teriilet sem Natura 2000 terilettel, sem orszagos jelentGségli védett természeti teriilettel, sem orszdgos
jelentGségli természeti terilettel, természeti értékkel, természeti emlékkel, sem az orszdgos 6koldgiai halézattal,
sem tajképvédelmi terllettel, sem helyi természetvédelmi terilettel nem érintett.

KOGRNYEZETVEDELEM

A tervezési terlilet sem hidrogeolégiai védGidommal, sem banyatelekkel, sem felszinmozgds veszélyes terilettel
nem érintett.

Tertletének korlatozast jelents tényezéje egy gaznyomasszabalyozd, amelyik a 4252/1 hrsz.-u telken talalhaté. A
tervezett fejlesztés a gdznyomasszabalyozd athelyezését igényli.
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2.3. Hatdlyos Telepiilésrendezési Eszk6z6k

MiskoLc MEGYEI JOGU VAROS HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVE

Forras: Aktualizalt TSZT

Miskolc Megyei Jogu Varos aktualizalt Telepilésszerkezeti
Terve szerint a tervezési teriilet besorolasa:
e Kozpontivegyes zéna (Vk)
Telepliléskozpont vegyes zdona (Vi)
Kiszolgald ut (kt.)

A teriiletet hatarold besoroldsok:

e 34ltaldanos kozlekedési zona (KOu)
kozpark zéna (Zkp)
kiszolgalo ut (kt.)

MiskoLc MEGYEI JOGU VAROS HATALYOS SZABALYOZASI TE

RVE

Forras: Hatalyos SZT

A 30-1 szdmu tervlap szerint a tervezési terilet:

Vk-100977(V) épitési dvezeti besorolasu

Vk = kézponti vegyes terilet

1 = belvarosi épitészeti karakter

0 = kialakult épitési ovezet

0 = adottsagtdl fliggs beépitési maod

9 = 4000 m2 legkisebb épitési telek

7 = 60% legnagyobb beépitettség

7 = 16,0 m megengedett épitmény-
magassag

(V) = V-jelli sajatos épitési ovezet

(Belvaros)
valamint

Vt-615477(V) épitési dvezeti besoroldsu

Vt = telepiiléskdzpont vegyes terllet

6 = vegyes épitészeti karakter

1 = nem kialakult épitési 6vezet

5 = zartsoru beépitési mod

4 =600 m2 legkisebb épitési telek

7 = 60% legnagyobb beépitettség

7 = 16,0 m megengedett épitmény-
magassag

(V) = V-jelli sajatos épitési ovezet

(Belvaros)
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A zoldfellleti értékek szamitasanal az alabbiakra tekintettel kell eljarni.
A MESZ 45.§ , Az egyes beépitési kddokhoz tartozd elGiras tartalom” megnevezésii 2/b tablazatanak 3D celldja
kimondja:

»-ha az épitési zona vegyes vagy gazdasdgi teriiletbe tartozik, a zéldfeliilet 15%-kal csékkentheté a vonatkozd
dltaldnos érvényl kormdnyrendeletben eldirt feltétellel.”

Fentiek nyoman mind a Vk-100977(V), mind a Vt-615477(V) épitési dvezetben a zoldfeliileti fedettség legkisebb
értékeként 25%-15%=10% minimalis zoldfeliiletet kell szamitasba venni.
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3. BEEPITESI TERV

/A kévetkezd oldalon szerepld Beépitési terv a PL Epitész Studio Kft. mint az engedélyezési terv tervezdje (Elek Attila
épitész- és épitémeérndk, valamint Papp LdszIo okl. épitészmérndk) szellemi terméke./

Atelekegyesitést és a szabdlyozast kovetben kialakulo teljes telekteriilet 8308,66 m2. Az ehhez viszonyitott aranyok
szerepelnek a lenti tablazatban.

3.1. Beépitettség

y TERULET TELJES TELEKTERULETHEZ
Tipus ) ;
(m2) VISZONY{TOTT ARANY (%)
Meglev? beépitett 2600,66
alapterlet
Tervezeﬂtt beépitett 1951,94
alaptertlet
Becpitettseg 4552,60 54,79%
mérete/aranya
3.2. Burkolt feliiletek
y TERULET TELJES TELEKTERULETHEZ
Tipus . )
(m2) VISZONYITOTT ARANY (%)
Burkolt feliilet 2196,60
Beépitettségbe be nem 0
szamitandd épitmény
Bu’rkolt felt’JIetek 2196,60 26,44%
mérete/aranya
3.3. Zoldfeliiletek
y TERULET TELJES TELEKTERULETHEZ
Tipus . )
(m2) VISZONYITOTT ARANY (%)
N“oven\./.zettel boritott 1559,46
zoldfelilet
Zoldtet6 0
Zoldielulet 1559,46 18,77%
mérete/aranya
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4. A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK, A SZABALYOZAS E CELBOL MODOSITANDO ELEMEI

4.1. A modositds sordn elérendé célok:

Az Andrassy Gyula Gépipari Szakgimnazium és Szakkozépiskola fejleszthetGségének biztositasa.
Szabdlyozdsi vonal mddositasa, egyben a Kéris Kalman utca feldli telekhatar helyzetének rendezése.
Telekdsszevonas biztositasa a jelenleg eltéré terlletfelhasznaldasi és épitési Ovezeti rendszer
egységesitésével.

Zoldfellleti, épitménymagassagi, telekterileti elGirasok Vk-épitési dvezetben megengedett értékeinek
megaddsa a teljes tomb teriletére.

A beépitési mdd zartsoruként vald elGirdsa, egyben annak rogzitése, hogy a telek teljes teriilete épitési
helynek minégsiil.

4.2. Az djonnan kijelélésre keriil6 beépitésre szant teriilet okdn tett vdltoztatdsok:

Kozpark kijel6lése részben az Ujonnan kijelolt beépitésre szant teriilethez elvart mérték alapjan, részben a
bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsa okan.



MiskoLC MEGYEI JOGU VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK — ANDRASSY GYULA GEPIPARI SZAKGIMNAZIUM ES SZAKKOZEPISKOLA FEJLESZTESEVEL OSSZEFUGGO —
MODOSITASA ® PARTNERI VELEMENYEZTETESRE SZANT ANYAG e 2021. JUNIUS HO [10]

5. SzABALYOZASI KONCEPCIO — JAVASLAT A SZABALYOZAS MODOSITASARA

/A kévetkezé oldalakon szerepld Telepiilésszerkezeti Fedvényterv, valamint Szabdlyozdsi Fedvényterv a VATI
Vdrosépitési Kft. mint a teleplilésrendezési eszk6z6k mddositdsdnak tervezdje (vezetd tervezd: Paksi Szilvia okl.
épitészmérndk) szellemi terméke./

5.1. Szabdlyozdsi vonal kijel6lés

A Koris Kalman utca feldl a telekteriletbe beharapd kozterileti rész a tomb egészéhez keriil hozzaszabdlyozasra.
A mddositas nyomdn a helyi védett épilet telkének lehatdrolasa a tervezett szabalyozasi vonalat kovetve kerdl
abrazolasra.

5.2. Telek rendezése

A szabdlyozassal kialakuld tomb egésze egyetlen telekké valik. Ennek a besoroldsa — a funkciot kbvetve — kdzponti
vegyes terlletfelhasznalast kap.

A moddositas nyoman a telek egésze keril miiemléki jelent6ségl teriiletként dbrazolva.

A moddositas nyoman a telek egésze kerdl helyi védett mvi érték telkeként dbrazolva.

5.3. Beépitési paraméterek egységesitése
A telek egésze Vk-105977(V) épitési 6vezeti besorolast kap.
Vk  Kozponti vegyes terilet
1 Belvarosi épitészeti karakter
0 Kialakult épitési 6vezet
5 Zartsoru beépitési mod
9 4000 m2 megengedett legkisebb épitési teleknagysag
7 60% megengedett legnagyobb beépitettség
7 16,0 m megengedett épitménymagassag
(V)  Belvaros sajatos épitési dvezet

5.4. Beépitési méd pontositdsa
Az éplletek helyzete a telek teljes teriletének épitési helyként vald nevesitését igényli.

5.5. A4252/1 hrsz.-u ingatlanon dllé gdznyomdsszabdlyozo athelyezése

A TIGAZ-zal tortént egyeztetés nyoman, a gaznyomdsszabalyozé athelyezésre keriil a Hadirokkantak Gtja menti
zbldteriletre, ahol piktogramként keril dbrazolasra.

A kozmdlétesitmény kijelolésénél figyelembevételre keril, hogy a gdznyomasszabalyozd véddStavolsagan belil
kdzmivezeték — az érintett gdzvezetékek kivételével — nem helyezkedhet el.

5.6. Az djonnan kijel6lésre keriil6 beépitésre szdant teriilethez elvdrt zéldteriilet megaddsa
A sziikséges mérték( zoldterilet a Hadirokkantak Gtja menti, zoldtertlet parkoldsavval nem érintett, a kiszolgald ut
kozlekedésre igénybe nem vett részének atsoroldsaval keril megadasra.
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6. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KOZLEKEDESI, KOZMU- ES INTEZMENY!I INFRASTRUKTURA FEJLESZTESI IGENYE

6.1. Kozlekedési infrastruktira

Az érintett telkek rendelkeznek kozuti csatlakozasokkal, melyek megfelelnek a tervezett fejlesztés igényeinek. Uj
csatlakozas, kozuti kapcsolat és kdzlekedési teriileti igény nem meril fel. A sziikséges parkoldk részben telken beliil

//////

6.2. K6zmdi infrastruktura

Jelenleg teljes kozmdellatottsag biztositott. A tervezett fejlesztés esetleges kapacitds-novekményei a jelenlegi
halozatrol kielégithetGek.

A tervezéssel érintett terlleten taldlhatd egy gdznyomas-szabalyozo allomas, melynek telke sziikséges a tervezett
beruhdzéashoz, igy azt at kell helyezni. Az athelyezés nyomdn szekrényes, foldbe sillyesztett gadznyomas-szabalyozé
allomas kerult kiépitésre a 6671/41 hrsz.-0 ingatlantdl északi irdnyban kb. 20-25 méterre.

6.3. Intézményi infrastruktura

A fejlesztéssel érintett épuletdllomdny és ingatlanok jelenleg is iskolai funkciot toltenek be, a tervezett fejlesztés
utan is iskolai funkciéval fog rendelkezni a komplexum.
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7. A JAVASOLT VALTOZAS VARHATO KORNYEZETI HATASAI

7.1. Foldtani viszonyok, talajszennyezés

A tervezett intézményfejlesztés a foldtani viszonyokra, talajra karos hatast nem gyakorol.

7.2. Felszini és felszini alatti vizek, szennyvizek

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.3. Leveglbszennyezés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.4. Zaj- és rezgésterhelés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tébblet terhelés.

7.5. Fényszennyezés

A tervezett fejlesztés soran nem keletkezik tobblet terhelés.

7.6. Hulladékgazddlkodds

A tervezett fejlesztés sordn keletkez6 hulladék a jelenleg lizemeld rendszerben elszéllitasra kerilhet.

7.7. Kérnyezetbiztonsdg

A tervezett fejlesztés megfelel a kbrnyezetbiztonsagi elGirdsoknak.
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8. OROKSEGI, VAGY KORNYEZETI ERTEK SERULESENEK LEHETOSEGE

8.1. Miiemlék, miiemléki kérnyezet

A tervezett fejlesztés sem miemléket, sem miemléki kbrnyezetet nem érint.
A témb része a Miskolc belvaros miemléki jelent6ségl teriiletnek.

8.2. Régészeti lel6hely

A tervezett fejlesztés nyilvantartott régészeti lel6helyet nem érint.

8.3. Helyi védelem alatt dllo épiilet

A tombben helyi védelem alatt all6 mdvi érték taldlhatd, nevezetesen maga az Andrassy Gyula Gépipari
Szakgimnazium és Szakkozépiskola épilete, melynek fejlesztése a mddositds célja. A beruhdzds a ,21. szazadi
iskola”-projektcsomag részeként valdsul meg.

8.4. Karaktervédelem

A tomb Miskolc Megyei Jogu Varos karaktervédelem alatt allé terilete. Az épitészeti megfogalmazas kontrollja
tehat biztositott.
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