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1. BEVEZETO

1.1. ELOZMENYEK

A Behinya Bt. 1997. évben Miskolc, G6zon Lajos Ut 1 szam alatt ipariingatlant (hrsz 23504/8),
vasarolt féemszerkezetek megmunkalasa, 0sszeszerelése és feluletvédelmi feladatok
elvégzesere export igenyek és megrendelések kielégitése céljabal.

A Behinya Joker Kft. 2018.-ban a porfestd Uzem korszerlsitését hatarozta el, melynek
megvalositasahoz palyazati tamogatasokban részesult. Az (j technologiai berendezések
letelepitese okan szuksegesse valo — alapterulet novekedéssel nem jard — fem-megmunkalo
Uzem porfestd épuletrész kialakitasara kerdlne sor.

Az engedélyezési eljaras soran tobb olyan probléema is felmertlt, mely a (palyazat
sikerességét is veszélyezteté modon) a teljes beruhazas gatoljak. A probléma az, hogy a
modositassal érintett 23504/8 hrsz.-( ingatlan, valamint a téle északra lév6 23504/7 hrsz-
U tarsashazi ingatlan jogi telekhatara és a rajtuk lévg épuletek viszanya rendezetlen (egy
csarnok epulet sarok része ralog a tarsashazi telek tertletére), valamint a 23504/8 hrsz.-U
ingatlan beépitettseége meghaladja az épitési szabalyzatban meghatarozott értéeket.

A telepitési tanulmanyterv kidolgozasakor a teljes tomb vizsgalata soran realizalodott, hogy
a 23504/7 hrsz.-0 tarsashazi ingatlan tarsashazi funkciojabdl adodoan inkabb vegyes
tertletfelhasznalasi kategariaba tartozik, mint a gazdasagi teruletbe. Jelen dvezeti besorolas
a lako funkcio korlatozasat jeleni.

1.2. ATERULETRE VONATKOZO HATALYOS JOGANYAGOK,
TELEPULESRENDEZESI SZERZODESEK.

A tervezési teruletre Miskolc MJV hatalyos telepulésfejlesztési dokumentumai  és
telepulésrendezési eszkozel a

- Telepulésfejlesztési Koncepcio (I-8/80.129/2014. sz. hatarozat)

- Integralt Telepulésfejlesztési Stratégia (VIII-105/80.939/2014. sz. hatarozat)

- Telepulésszerkezeti Terv (IV-75/16.321-2/2007. hatarozat)

- Helyi Epitési Szabalyzat (21/2004. (VII.6. 6nkormanyzati rendelet)
vannak ervéenyben.

Miskolc Megyei Jogu Varos telepulésrendezési eszkozeinek — a teljes kozigazgatasi teruletre
vonatkozo - felllvizsgalata jelenleg folyamatban van (tervezd: VATI Kft.), ami termeszetébdl
adadaoan érinti a modositas targyat képzo tervezési terletet.
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Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak a tervezési teriiletre vonatkozoan egyéb
telepulésrendezési szerz6désbol fakado kotelezettsége nincs.

1.4. AVELEMENYEZESI ELJARAS TIPUSANAK MEGHATAROZASA

A telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Karm. rendelet (tovabbiakban: T.elj. rendelet) 32. §
(6) bekezdeés c) pont alapjan ,a telepulésrendezési eszkoz egyeztetése targyalasos eljaras
szerint torténik, amennyiben a telepulésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a
kepviselo-testulet dontésével kiemelt fejlesztési teruletté nyilvanitott tertleten, beruhazas
megvaldsitasa miatt indokolt.

Miskolc Megyei Jogl Varos Onkormanyzatanak Kozgyllése a teleplilés hossztavi
telepulésfejlesztési, ezen belul gazdasagfejlesztési célkitlizéseinek elérése érdekében —
tamogatja beruhazot a céljai eléréshez szikséges megfeleld épitésjogi kornyezetet
kialakitasaban.

Miskolc MJV. Kozgyllése 187/2020. (XIl. 17.) sz. hatarozataban a telepulésrendezeési
szerzddes aljakent a telepitési tanulmanytervet elfogadta, s egyeben a Gozon Lajos u. —
Batthyany sor — Ipari vasat — Puskin u. altal hatarolt teruletet kiemelt fejlesztési terdletté
nyilvanitotta, ennek megfelel6en a telepulésrendezési eszkozok modositasi folyamata soran
a targyalasos eljarasi mod alkalmazhato.

1.5. PARTNERSEGI EGYEZTETES

A targyalasos eljaras lefolytatasahoz eltkészitést partnerségi egyeztetési dokumentaciot az
onkormanyzat a partnerségi egyeztetés szabalyairdl sz616 3/2017. (1. 21.) Or. rendelet, a T elj
rendelet 29/A§, a tekintettel a veszélyhelyzet ideje alatt egyes telepulésfejlesztési,
telepulésrendezési  és telepuléskép-vedelmi szabalyok eltér6 alkalmazasardl szolo
546/2020. (XIl. 2) Korm. rendeletben foglaltakra a jelen dokumentaciot partnerségi
egyeztetésre bocsatja.

1.6. KORNYEZETI VIZSGALATI ELJARAS
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Atelepulésrendezési eszkozok modositasaval osszefuggesben tarténik meg az egyes tervek,
lletve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat eseti eldontésére iranyulo véleményezeési eljaras lefolytatasa.

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelet a megkeresendd kornyezet vedelmeeért felel0s szervek kozott megkulonbozteti az
eseti dontésre vonatkozoan kotelezGen bevonandd és az érintettseg esetén resztvevo
kornyezet védelmeéért felelGs allamigazgatasi szerveket.

Jelen dokumentacio egyben a 2/2005. (I.11.) Korm. szerinti el6zetes tajékoztatasi anyagnak
Is mindsul,
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2. ATERULET BEMUTATASA

2.1. AVIZSGALATTAL ERINTETT TERULET ISMERTETESE

A madositasi szandékkal érintett 23504/8 hrsz.-0 ingatlan a Vasgyari temeto és Ladi telep
kozelében a Gozon Lajos utca — Puskin utca és a 23512/1 hrsz-0 iparvasit altal hatarolt,
jellemzoen kialakult (6rokolt) gazdasagi teruleten talalhato.

1. abra: A modositassal érintett tomb elhelyezkedeése Miskolcon belill (forrds: Lechner Nonprofit Kft)
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2. abra: A médositassal erintett ingatlanok elhelyezkedése (forrds: Lechner Nonprofit Kft)

3.dbra: A 23504/7 hrsz.-u tarsashdz, mogotte a 23504/8 hrsz.-d ingatlanon meglévd festd tizem.
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5.abra: A 23504/ 7 lakoépilet (balra), 23504/ 7 hrsz.-u tarsashdz (kdzépen), 23504/7 hrsz.-d ingatlanon meglévd lakoépiilet
{jobbra).
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Ipari vasUt — Puskin u. altal hatarolt vonatkozd madositas

2.2. TERULETFELHASZNALAS

A tervezési tertleten belul beépitésre szant kereskedelmi gazdasagi teruletet és vegyes
teruletként van a telepulésszerkezeti terven meghatarozva. Az ingatlanok beépitettek.

A 23504/8 hrsz.-0 ingatlanon meglévo vallalkozas mikadik a tomb tobbi ingatlana lako
funkciot lat el.

A 23504/8 és 23504/7 hrsz.-0 ingatlanok jogi telekhatarai valamint a rajtuk elhelyezkedd

épuletek hatarvonalai tobb helyen is metszik egymast melyek telekhatar rendezése jelenleg
is folyamatban van.
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6 abra: Kivonat a telekalakitasi eljardshoz készitett valtozasi vazrajzbol.
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2.3 TELEK MORFOLOGIA

Az ingatlan-nyilvantartasi alapadatok alapjan a teruletre jellemzd telekmorfologiaba
kirajzolodik a tervezettség. Az eltérd funkciokhoz eltérd aranyokkal rendelkezd ingatlanok
tarsulnak. Jelen modositas targyat képzo telek egy nagyobb egybeflggo ingatlan (nem tdl
szerencsés) megosztasaval jott létre.

7. abra: A telekstruktdra. (forras: Lechner Nonprofit Kft)

2.4t A HATALYOS TELEPULESRENDEZESI TERVEK ISMERTETESE

2.4.1. A HATALYOS TELEPULESSZERKEZETI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogu VVaros Telepulésszerkezeti Tervenek elfogadasarol szolo IV-75/16.321-
2/2007. sz. hatarozat alapjan a 23504/8 és 23504/7 hrsz-U ingatlanok
tertletfelhasznalasanak vonatkozasaban kereskedelmi gazdasagi teruletfelhasznalas lett
megallapitva, mig a tobbi ingatlan vegyes teruletfelhasznalasba sorolt.
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/. dbra: Hatalyos telepilésszerkezeti terviap kivonat,

Telepulésszerkezeti kapcsolatokat vizsgalva a terulet tobb vonalas kozlekedeési szerkezeti
elemmel Gozon Lajos utca, Batthyany sor, ipari vastt vonallal is érintett.

2.4.2. A HATALYOS SZABALYOZASI ELEMEK

Miskolc Megyei Jogl Varos Epitési Szabalyzatarél sz6l6 21/2004. (VI 6) sz. rendelet
(tovabbiakban: MESZ) alapjan a terlletre a 28-3 jel( szabalyozasi tervlap szelvény
vonatkozik.
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23516/6

9. dbra: Hatalyos szabalyozasi terviap kivonat.

A 23504/8 és 23504/7 hrsz-U ingatlan Gk-612863 jeld kereskedelmi gazdasagi zona
besoralasu.

A Gk-612863 jell kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi zona eldirasai:

JMESZ8.§

Gazdasagi zonak (Gk)

8 § (1) Kereskedelmi, szolgaltato, gazdasagi zona (Gk)

a) A tertilet a nem jelentds zavaro hatasu gazdasagi tevekenységi célokat
szolgalo epitmenyek befogadasara kijelolt tertilet

b) A terdleten

- mindenfajta, nem jelentos zavaro hatasu gazdasagi célu eplilet, gazdasagi
celu epuleten belil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakasok, igazgatasi éplilet, parkolohdz, uzemanyagtolts, sportepitmeny,
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tovabba kivételesen

- egyhazi, oktatasi, egeszsegugy, szocialis épulet, egyeb kozossegs
szorakoztato epulet

helyezhetd el

c/Gazdasagi tertileten onallo telken kialakult szolgalati lakasoknal a
lakofunkcio megtarthato, de az epulet onallo lakoegyseggel tovabb nem
bovitheto."”

Gk- 612863 vegyes karakter

Gk- 612863 nem kialakult kategoria

(k- 612863 szabadon allo alltalanos

Gk- 612863 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 2500 m2
Gk- 612863 megengedett legnagyobb beépitettseg mértéke 40%
Gk- 612863 megengedett épitménymagassag 6 méter

Minimalis zoldfelllet mértéke (45%-15%) 30 %

A MESZ 45. § 2/b tablazat 7. sor C oszlop alapjan: minimalisan kialakitand zoldfelilet
mertéke 45 %,

A 45.§ 2/b tablazat 3. sor D oszlop alapjan: ,- ha az épitési zona vegyes vagy gazdasagi
teruletbe tartozik, a zoldfelulet 15%-kal csokkenthetd a vonatkozo altalanos —érvényd
kormanyrendeletben eloirt feltetellel

A telepulésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepulésfejlesztési stratégiarol és a
telepulésrendezési  eszkozokrdl,  valamint  egyes  telepulésrendezési  sajatos
jogintézmenyekrol szolo 314/2012. (XI. 8) Korm. rendelet (tovabbiakban: Tr.) 45. § (2)
bekezdés alapjan a HESZ modositasa az OTEK 2012. augusztus 6-an (tovabbiakban: OTEK)
hatalyos  telepulésrendezési  tartalmi  kovetelményeinek  és  jelmagyarazatanak
alkalmazasaval tortenhet.

A fentiekre val6 tekintettel az OTEK 25. § rogziti a beépitésre szant terlletek épitési
hasznalatanak megengedett felsd hatarértékeit tartalmazo tablazatot.

A tablazat a gazdasagi kereskedelmi szolgaltato teruletek esetében a legkisebb zoldfelulet
merteket 20%-ban, a gazdasagi egyéb ipari tertletek esetében 25 %-ban allapitja meg.

A 23504/1 hrsz. -0 ingatlan Vt-312643 jell telepuléskazpont vegyes zona besorolasu.
AVt-312643 jell telepuléskozpont vegyes zona elGirasai:

JMESZ 7.5
7. §(1) Teleplileskozpont vegyes (/t)
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a) A terilet jellemzoen tobb rendeltetesi egységet magaba foglalo lako- és olyan
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato szallashely szolgaltato, egyhazi,
oktatasi, egészségugyi, szocialis epuletek, valamint sportletesitmeények elhelyezésére
szolgal, amelyek alapvetben nincsenek zavaro hatassal a lakofunkciora,

b) A tertileten

- lakoeptlet, igazgatasi épulet, kereskedelmi, szolgaltato, vendeglato, szallashely
szolgaltato épulet, egyeb kozossegi szorakoztato epulet a terulet azon részen, ahol a
gazdasagi célu hasznalat az elsddleges, egyhazi, oktatasy, egészsegugyi, szocialis epulet,
sportepitmény, parkolohaz, tovabba kivételesen

- nem zavaro hatasu egyeb gazdasagl epitmeny

helyezheto el

¢) A teruleten nem helyezhetd el onallo parkolo teriilet és garazs a 3,5 t onsulynal
nehezebb tehergépjarmdvek és az ilyeneket szallito jarmdvek szamara.

Vt- 312643 kertes karakter

Vt- 312643 nem kialakult kategoria

Vt- 312643 szabadon allo alltalanos

Vt- 312643 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 900 m2
Vt- 312643 megengedett legnagyobb beépitettseg mértéke 20 %
Vt- 312643 megengedett épitménymagassag 6 méter

Minimalis zoldfelulet mértéke (65%-15%) 50%

A 23504/ 3-6 1 hrsz.-0 ingatlanok Vt-215363 jell vegyes zdna besorolasuak.
AVt-215363 jell telepuléskozpont vegyes zona eldirasai:

Vt- 215363 polgarvarosi karakter

Vt- 215363 nem kialakult kategoria

Vt- 215363 zartsoru alltalanos

Vt- 215363 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 450 m2
Vt- 215363 megengedett legnagyobb beépitettseg mertéke 40%
Vt- 215363 megengedett épitménymagassag 6 meter

Minimalis zoldfelllet mértéke (45%-15%) 50 %

URU-PLAN BT 15



Miskolc MJV — Gozon Lajos u. — Batthyany sor — Ipari vasat — Puskin u. altal hatarolt vonatkozo modositas
vélemeényezési dokumentacio

3. ATERVEZETT TEVEKENYSEG BEMUTATASA
(A Benyiha Bt.-t6l kapott informaciok alapjan. Axis Line Bt. miszaki leiras

felhasznalasaval)

3.1. ATERVEZETT BERUHAZAS CELJA

A Behinya-Joker Kft. a nevezett épuletben kapacitasbovitd atalakitast tervez az épulet festd
mihelyének, és kihasznalatlan helyiségeinek felhasznalasaval porfestd uzemrészének
atalakitasaval, és hasznalataval.

A Behinya Joker Kft. 1994-ben alakult az épitdipari szektor tevékenységi korén beldl acél-, és
lakatos szerkezetek, valamint a lakossagi keresletet kiszolgalo fém alapu épuletszerkezeti
elemek gyartasara. 1998. evtol kezdddben egy klimaberendezéseket gyarto svajci telephely(
vallalkozas megrendelésére 0sszeépithetd klimagépek kulonbozé meérettartomanyd
feluletvedelemmel ellatott tartoszerkezeti elemeinek gyartasat kezdte el. A kapcsolat
tartossa valt, az uzleti egyuttmikodés kiszélesedett és napjainkra mar a kezdeti
klimaberendezések tartoszerkezetén tal mas jellegld, meéreteiben, anyagaban eés
0sszetettségében bonyolultabb, onalld szerkezetek gyartasaval egészult ki. Olyannyira, hogy
napjainkra az éves termelés 85 %-a export tevékenyseg,

A telephely adottsagainak optimalis kihasznaltsagaval, U terUletek termelésbe torténo
bevonasaval, illetve korszerl termel6 berendezések rendszerbe allitasaval lehetdség nyilik a
nemzetkozi termeldi értéklancban jelenleg elért beszallitdi pozicio megerositésére, beszallitoi
kapacitas tovabbi bovitésére, termekszerkezet szélesebb kor( kiterjesztésére az
exportképesség tovabbi intenzifikalasara, magasabb hozzaadott értéket képviseld terméek
elBallitasara, exportkapcsolatok erdsitésére, Uj kulpiacok meghaditasara.

Az (j technologiak bevezetésével lehetGség mutatkozik gyartomui koltsegek kedvezobb
szintre torténd leszoritasara, versenyképesebb ar meghatarozasara, illetve az
eredmeényesseg fokozasara, valamint az import megbizoval a szorosabb egyuttmudkodési
kapcsolatépitésre, amely noveli a gazdalkodo szervezet fennmaradasanak biztonsag érzetét,
Uj tavlatokat enged tovabbi fejlesztések megvalositasahoz, a versenyképesség javitasahoz,
anyagi forrasok elnyerésére.

A Behinya Joker Kft. jelenleg a telephely résztertletén fejti ki termeldi tevéekenysegét. A
nagyobb meéretl szerkezetek gyartasakor a telephely belso nyitott udvarat vesziigénybe. Az
elmult évek megnovekedett rendelési allomanya arra 0sztonzi a vallalat vezetését, hogy
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atszervezze gyartomdi tevekenységének folyamatat és a hasznalaton kivul 1évd leromlott
mUszaki allapotd terulet helységeit bevonja a termelésbe.

A legyartott és feluletkezelt szerkezetek sajat szallito jarmdvekkel kertlnek a svajci megbizo
telephelyére. A szemcseroro helység szennyezett pormennyiségét a porlevalaszta elGtérben
elhelyezett elszivoberendezeés tavolitia el és gondoskodik a helység belso terenek megadott
ertekhatar alatti porterhelésérdl. A kémiai passzivalas technologiai folyamatahoz szikséges
vegyszerek a vegyszer raktarban kertlnek biztonsagos tarolasra. A szocialis helységek HMV
ellatasat és a helysegek fltését a gépészeti helységben letelepitett épuletgépészeti
berendezések biztositjak.

A technologiai folyamatok meghatarozasat, a munkak utemezéset, a miveleti utasitasok
elkészitését, a belfoldi beszallitokkal szukséges kapcsolattartast es anyagbeszerzéseket az
iroda helységben tartozkodo eltkészités végzi.

A terulet meglévs épuleteinek figyelembe vételével, rendezett teruleten, a szukséges
veddtavolsagok betartasanak lehetdséegevel telepult, a jelenlegi épitési munkak a telepitésen
nem valtoztatnak.

A terulet hasznalatat segiti, hogy konnyen elérheto, részben kialakitott jo dt kapcsolata van.

3.2. BEEPITES, TELEPITES

Az épuletek bels¢ kozlekedeési, feltard dtrol megkozelithetéen a telephely teruletén
helyezkednek el. A tervezett épulet hagyomanyos falazott téglafal, helyenként falazott
pilleres megerdsitessel, zsaluzd elembe ontott betonfal-, foldszintes, alapincézes nelkdl,
hoszigetelt paneles magastetds épitmeny. Az épulet lezarasa és szerkezete, a funkcio
igényeknek megfelelden kerult kialakitasra, melyet kiegészitd Dryvit rendszer(
hoszigeteléssel lathatunk el.

Az atalakitasok fontos szempontja a jol hasznalhato terek kialakitasa, ennek megfeleléen a
hasznalatot hatranyosan befolyasold pilléreket, falakat eltavolitva oldjuk meg az épuletrészek
felbjitasat, komfortositasat, atalakitasat. A zavard szintkulonbségeket eltuntetjuk, igy
konnyebb anyagforgalom oldhatd meg az épuletben. Az atjaro koz lakoépuleti kozelseg miatt
az epuletet tlzfalas védelemmel kell ellatni, igy helyenként a korabbi csungd ereszes
megoldast, attika vedelemmel és mogotte kialakuld vapaval kell késziteni.
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L. SZAKAGI FEJEZET

A jelen madositassal osszefuggd beruhazas beépulet, kozmivesitett teruleten valosul meg.
A beavatkozas témaja és mertéeke, nem indokalja szakagi fejezet kidolgozasat.

5. ELOZETES BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmerdl szolo 1997, évi LXXVIII. torvény 7. § rogziti a
telepulésfejlesztes és a telepulésrendezés céljait és alapveto kovetelmenyeit.

A (2) bekezdés tételesen felsorolja azokat a szempontokat melyeket figyelembe kell venni a
telepulésfejlesztés és a telepulésrendezés soran.

A (3 )bekezdés b) pont alapjan: ,b) gjonnan beepitesre szant tertiletek kijelolésével egyidejdleg a
telepules kozigazgatasi teruletének biologiai aktivitas értéke az atmindsites elotti aktivitas értékhez
képest, az e torveny végrehgitasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak szerint nem

csokkenhet”

Jelen madositas soran Gjonnan beépitésre szant terulet kijelolésére nem kerul sor, ezért a
biolagiai aktivitasi erték szamitas készitése nem indokolt.

6. MAGASABB RENDU TERULETRENDEZESI JOGSZABALYOKKAL VALO
0OSSZHANG VIZSGALATA.

A modositas kovetkeztében jelentOs telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. Nem
torténik () beépitésre szant tertlet kijelolése, nem wvaltozik a terulet altalanos
teruletfelhasznalasa. Ezért jelenleg csak annak a megvizsgalasa szukségszer(, nem
ellentétes-e a hatalyos telepulésrendezési terv a magasabb szintl teruletrendezeési
tervekkel.

Figyelembe veend6 magasabb szintl teruletrendezési tervek:

- Magyarorszag és egyes kiemelt térsegeinek tertletrendezési tervérdl szolg 2018. évi
OXXXIX. torveny (OTrT)

- Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgylés Elnokenek 4/2020. (V. 29.) onkormanyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abalj-Zempléen Megye Teruletrendezési Terve
(tovabbiakban: MTrT)

OTrT tv. térszerkezeti terv (2018)
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Az OTrT tv. Miskolc M)V telepulés kozigazgatasi teruletét négy kategoriaba sorolja.
- mezGgazdasagi térseg

- erd0gazdalkodasi térség

- vizgazdalkodasi térseg

- telepulési téerség

A modositassal érintett teruletet az OTRT. telepulési térseg kategoriaba sorolja.

85 iImaBEseny s G ~
- b Y A'%t @

N,

- o

11, abra: OTIT tv. terségl szerkezeli terv részlet

LAl 2%

Jelepulesi térség:az orszagos es a megyel teruletrendezési tervben megallapitott
teruletfelhasznalasi  kategOria, amelybe a vizgazdalkodasi térsegbe és a sajatos
teruletfelhasznalasu térségbe tartozo teruletek kivetelével a telepulés beltertlete, valamint a
beltertleten kivuli beépitésre szant teruletek tartoznak.”

Az OTRT. tv. 11. § d) pont alapjan: ,a telepulési térség teruletéen barmely telepulési
teruletfelhasznalasi egység kijelolhetd”

Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teruletrendezési Terve

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Kozgyllés Elnokének 4/2020. (V. 29.) onkormanyzati
rendeletével megallapitott Borsod-Abalj-Zemplén Megye Teruletrendezesi  Terve
(tovabbiakban: MTrT) alapjan:

MTrT térsegi szerkezeti terv:
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./

9. dbra: MTrT terségi szerkezeti terv reszlet

Miskolc MJV teruletét erdogazdalkodasi térség, varosias terseg, vegyes tertletfelhasznalast
térseg es vizgazdalkodasi térseg egyarant erinti.

Az MTRT a modositasi szandékkal érintett teruletet varosias telepulési térség kategoriaba
sorolja.

Jelen modositas a teruletrendezési tervekben foglaltakkal nem ellentétes!
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7. SZABALYOZASI SZANDEK BEMUTATASA

A 23504/8 hrsz. G ingatlan termeészetbeni allapota valamint a vonatkozo épitésugyi elGirasok
kozott ellentmondas all fent. Ez esetben tobb szempont egyidejd vizsgalata szukséges arra
vonatkozoan, hogy a szabalyozas fenntartasa vagy annak modositasa eredmeényezi a leg
idealisabb telepulésfejlesztési eredmeényeket.

Jelen esetben a beruhazdo 1997-évben vasarolt ingatlanan a vasarlas idejeben meglévo
epitmenyek alltak, melyek az ingatlan-nyilvantartasban is szerepeltek.

4
F]

4
/ |
‘!

. 4
” -

12, ébr(;: tomb 1 94 5 dllapota ( f()‘rrds,' fentro.hu)
Az 1974-ben készult légifelvetelen jol latszik a tomb beépitettsége.

A hatalyos MESZ 2004-es jovahagyasakor a telekalakitasok mar megtorténtek.

Minden kétséget kizarhaté modon megallapithaté, hogy a MESZ jovahagyasakor a 23504/8
hrsz.-0 telek beépitettsége meghaladta az épitési ovezetre elOirt 40%-ot, ezzel korlatozva
annak jogszerd hasznalatat.

A beruhazo igényeli, a telek tobb évtizedre visszanyllo beépitettsége, mely jelenleg 58,76%
indokolja a szabalyozasi terv modositasat.
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A 23504/8 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban: Gk-612863 jeld kereskedelmi gazdasagi zona
besorolas modositasa Gk-610873 ovezetijelre.

(az ovezeti jel 3. szam vonatkozasaban 2->0 torténd valtozas szabadon allé beépitési mad
helyett adottsag fuggd beépitési mod kerul szabalyozasra; az ovezeti jel 5. szam
vonatkozasaban 6->7 torténd valtozasa 40 %-rol -> 60 %-ra torténo valtozast eredményez,
mely kihat a minimalisan kialakitandao zoldfelilet méretére is)

Ebben az esetbena MESZ 45.§ 2/b tablazat alapjan ,az el@irt min. zoldfellleti fedettség 25%"

Az Axis Line Bt. altal keszitett mdszaki leirasban szereplo adatok alapjan:

[elek tertlete : 2.004,00 m2

Epliletek teriilete . 1.177,55 m2

Uj beépitett teriilet - 0,00 m2

Osszteriilet: 1.177,55 m2 — NEM VALTOZIK !
Beépitettseg : 58,76 % — NEM VALTOZIK !
Zoldtertlet felilete 61835 m2

Zoldterulet mutato : 30,85 % » 20 % Megfelel !

A 23504/7 hrsz -0 tarsashaziingatlan a hatalyos telepulésrendezési eszkozokben Gk ovezeti
besorolasy, mely nem a jelenlegi tarsashazi funkciot korlatozza. Modositas soran a Gozon és
Puskin utcakrol nyilo tertletekkel azonos teruletfelhasznalas kerul kijelolésre.

A 23504/7 hrsz.-0 ingatlan vonatkozasaban: Gk- 612863 jeld kereskedelmi gazdasagi zona
besorolas modositasa telepuléskozpont vegyes VE-610873 ovezeti jelre.
Ebben az esetbena MESZ 45. § 2/b tablazat alapjan ,az el6irt min. zoldfellleti fedettség 25%"

Vt- 610773 vegyes karakter
Vt- 610773 nem kialakult kategoria
Vt- 610773 adottsagtol fuggd
Vt- 610773 megengedett legkisebb épitési telek nagysaga 1100 m2
Vt- 610773 megengedett legnagyobb beépitettség mertéke 60%
Vt- 610773 megengedett épitménymagassag 6 méter
Ebben az esetbena MESZ 45. § 2/b tablazat alapjan ,az el6irt min. zoldfellleti fedettség 25%"

A hatalyos szabalyozasban megallapitott 6 m épitmenymagassagnak az épulet jelenlegi
dllapotaban nem felel meg tekintettel a (labazat+2 szintszamra,) Ehhez az értékhez jobban
illeszkedne a 4. kodszama 7,5 méter épitmeény magassaghoz, azonban az épulet felett huzodo
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elektromos tavvezeték miatt, a magassag noveleset — egyeb informacio hianyaban — nem
tudjuk megallapitani!

2351606

13, abra: Javasolt szabalyozasi terviap kivonat.
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8. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

8.1 HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Telepulésszerkezeti terv modositasai

A modositas kovetkeztében jelentOs telepulésszerkezeti valtozas nem kovetkezik be. A
23504/7 hrsz.-0 ingatlant a telepulésszerkezeti terven gazdasagi teruletfelhasznalasbol
vegyes teruletfelhasznalasra sztukséges modositani.

Hatarozat tervezet

Miskolc Megyei Jogu Varos Kozgyiilése megtargyalta a ,,Gézon Lajos u. — Batthyany sor —
Ipari vasit — Puskin u. altal hatarolt teriiletet érint6 telepiilésrendezési terv modositas,, c.
eléterjesztést és a kovetkezd hatdrozatot hozza:

A hatarozat targya: Miskolc Megyei Jogu Varos telepiilésszerkezeti tervének modositasa.

Miskolc Megyei Jogli Véaros Kozgytilése — a jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tartalommal
— jovahagyja Miskolc Megyei Jogi Varos Onkorményzata Kozgyiilésének 1V-75/16.321-
2/2007. szamu hatarozataval elfogadott Telepiilésszerkezeti Tervének modositasat.

FelelOs: Polgarmester
Végrehajtasért felelds:

Hatarido: Azonnal

k. m. f.

Dr. Ignécz David Veres Pal
jegyz0 polgarmester
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1. sz. melléklet Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének .............
szamu hatarozatdhoz

MODOSITOTT TELEPULESSZERKEZETI TERVLAP TERVEZESI TERULETET
BEMUTATO KIVONATA
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8.2. RENDELETTEL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ

Helyi Epitési Szabalyzat modositasai

Rendelet tervezet:

Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kdzgyiilésének
.../2020. (IX....) dbnkormanyzati rendelete a
Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabalyzatarél sz616
21/2004. (VIL.6.) 6nkorményzati rendelet modositasarol

Miskolc Megyei Jogu Varos Onkorméanyzatanak Kozgytilése az épitett kornyezet alakitasarol
és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, 13. § (1)
bekezdésében, valamint 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan,

az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l
szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva,

a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol
szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 42. § (4) bekezdésében biztositott véleményezési
jogkdrében eljaro

allami f6¢épitészi, népegészségligyi, ingatlaniigyi, Orokségvédelmi, kornyezetvédelmi és
természet-védelmi, erdészeti, kozlekedési, banyafeliigyeleti hataskorében eljaro Borsod-Abauj-
Zemplén Megyei Kormanyhivatal,

Biikki Nemzeti Park Igazgatosaga,

tlizvédelmi, polgari védelmi, valamint teriileti vizvédelmi és teriileti viziigyi hatésagként is
eljar6 Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag,

Orszéagos Viziigyl Féigazgatdsag,

Eszak-magyarorszagi Viziigyi Igazgatosag,

Budapest Févaros Kormanyhivatala,

kozlekedésért felelos miniszter,

honvédelemért felel0s miniszter,

kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter,

vasuti ¢és légikozlekedési hatosagi hataskorében eljaré Innovacios és Technologiai
Minisztérium,

Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Rendor-fokapitanysag, Nemzeti Média- és Hirkozlési
Hatosag, Orszagos Atomenergia Hivatal, Borsod-Abatj-Zemplén Megyei Onkormanyzat;

URU-PLAN BT 27



Miskolc MJV — Gozon Lajos u. — Batthyany sor — Ipari vasat — Puskin u. altal hatarolt vonatkozo modositas

telepitési tanulmany

az Onkormanyzat Szervezeti ¢és Miikddési Szabalyzatarol szolé 37/2014. (XIL.19.)
onkormanyzati rendelet 1. melléklet 1.1.1. pontjdban biztositott véleményezési jogkorében
eljar6 Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgytilésének Jogi és Ugyrendi
Bizottsaga, véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1.§

(1) A Miskolc Megyei Jogti Véros Epitési Szabalyzatarél — (MESZ) sz616 21/2004. (VIL 06.)
sz. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet) 24. melléklete — a 28-3; jelli belteriileti szabalyozasi
tervlap szelvényre vonatkozoan — az 1. melléklet szerint modosul.

3.8
(1) Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Miskolc, 2021. februar

Dr. Ignacz David Veres Pal
jegyzé polgarmester
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1. sz. Melléklet a Miskolc Megyei Jogli Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének

.../2021. (Il....) dnkormanyzati rendeletéhez
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